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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane zgodnie z akceptowanym przez Zarzad
Wojewddztwa planem pracy Mazowieckiego Biura Planowania Przestrzennego 1 Rozwoju
Regionalnego. Stanowi ono realizacj¢ wymogu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie prowadzenia przez organy samorzadu wojewddztwa analiz

i studiow, odnoszacych si¢ do obszaréw problemowych.

Celem opracowania jest analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
w gminach, na terenie ktérych wystepuja wielkoobszarowe formy ochrony przyrody,
a w szczegllnosci: Kampinoski Park Narodowy i1 Parki Krajobrazowe: Bolimowski,
Chojnowski, Kozienicki, Mazowiecki, Nadbuzanski. Jak wykazaly m.in. prace nad Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, obszary te sa miejscem
wystgpowania licznych kolizji w zagospodarowaniu przestrzennym i z tym zwigzanych
konfliktéw spotecznych. Jednoczesnie we wszystkich dokumentach wyznaczajacych
strategiczne cele i kierunki rozwoju wojewddztwa mazowieckiego sprawa ochrony przyrody
jest traktowana w sposéb priorytetowy. W zwiazku z tym, w odniesieniu do wyr6znionych
gmin 1 obszaréw, istnieje uzasadniona potrzeba podbudowania polityki przestrzennej

uszczegotowiajacymi (w stosunku do Planu wojewddztwa) analizami i studiami.

Przeprowadzone dla poszczegdlnych parkéw analizy koncentrowaly si¢ na nastgpujacych

zagadnieniach:

e charakterystyce obszaru z punktu widzenia jego waloréw przyrodniczych i cech

spoleczno-gospodarczych;

e celach i zasadach ochrony przyrody wyrazonych w dokumencie konstytuujacym park,
w zestawieniu z celami lokalnych polityk przestrzennych, zapisanych w studiach

gminnych; miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
e zagrozen Srodowiska i kolizji przestrzennych,

¢ kierunkach dziatan na rzecz rdwnowazenia rozwoju i zapobiegania konfliktom.



Opracowanie zostalo wykonane z mys$la o wykorzystaniu go jako podstawy do dziatan
koordynacyjnych, realizowanych m.in. poprzez opiniowanie i uzgadnianie studiéw gminnych
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Moze by¢ ono przydatne takze
przy sporzadzaniu planéw ochrony parkéw i innych dokumentéw, okreslajacych zasady
i kierunki ochrony §rodowiska przyrodniczego.

Catos¢ opracowania sktada si¢ z szesciu zeszytow zawierajacych analizy odnoszace
si¢ do poszczegdlnych parkéw krajobrazowych i Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
z zeszytu syntetycznego, zawierajacego omowienie:

e formalno-prawnych uwarunkowan prowadzenie gospodarki przestrzennej na obszarach
objetych prawna ochrong przyrody,

e krotka charakterystyke poszczegdlnych parkow objgtych analiza,

e wnioski wynikajace z przeprowadzonych badan i1 propozycje dotyczace ogdlnych
rozwiazan prawno -organizacyjnych w zakresie planowania przestrzennego w powiazaniu
z ochrong przyrody.

Kazdy zeszyt poswigcony poszczegdlnym parkom sktada si¢ z czesci tekstowej
1 graficznej. CzgS¢ graficzng (zataczniki) tworza 3 wielowektorowe mapy w skali 1:100 000

wykonanych w oprogramowaniu MapInfo pt.:
Zasoby i walory srodowiska przyrodniczego
Zagrozenia srodowiska

Kierunki dziatan
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I. CHARAKTERYSTYKA PRZYRODNICZA | SPOLECZNO-GOSPODARCZA
PARKU ORAZ GMIN NA TERENIE KTORYCH POLOZONY JEST PARK

1. Podstawowe informacje

Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czestawa Laszka utworzony zostat w 1986 roku
na terenie bylego wojewddztwa siedleckiego (Uchwata Rady Narodowej w Siedlcach
2 30.05.1986 r.) i w 1987 roku na terenie bylego woj. warszawskiego (Uchwata Rady
Narodowej Miasta Stotecznego z 17.12.1987 r.). Obecnie obejmuje powierzchnig¢ 15 710 ha.
Wokoét Parku utworzono otuling o powierzchni 7992 ha, ktéra nie stanowi strefy ciaglej, a jej

granica miejscami pokrywa si¢ z granica Parku.

Podstaw¢ funkcjonowania Mazowieckiego Parku Krajobrazowego stanowi
Rozporzadzenie Nr 38a Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2001r. w sprawie
utworzenia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka (Dz.Urz. Woj. Maz.
Nr 13, z dnia 31 stycznia 2001 r., poz.118) zmienione Rozporzadzeniem Nr 72 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2002 r. Nr 236, poz. 6012).
Ten akt prawny okresla granice Parku, granice strefy ochronnej (otuliny) oraz giéwne

przepisy ochronne.

Obszar chroniony jest ze wzgledu na jego wartosci przyrodnicze, historyczne
i kulturowe, a celem jego utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie tych
wartosci w warunkach racjonalnego gospodarowania terenu potozonego na granicy Kotliny
Warszawskiej 1 Wysoczyzny Siedleckiej. Plan ochrony ustanowiony zostat 16 kwietnia 2004r.

(Dz.Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 87 poz. 2131).

Park wraz z otuling obejmuje nastgpujace jednostki administracyjne lub ich czesci:

= w Warszawie dzielnice:
- Warszawa — Wawer,

- Warszawa — Wesola;

= w powiecie otwockim:
- miasto Otwock,
- miasto Jozefow,
- miasto i gmina Karczew,

- gminy wiejskie: Celestynéw, Kotbiel, Osieck, Sobienie-Jeziory, Wigzowna;

= w powiecie garwolinskim: gmina Pilawa.



Park ten zostal utworzony w celu ochrony laséw i najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw ciagnacych si¢ rownolegle po prawej stronie doliny Wisty w Kotlinie Warszawskiej
1 poludniowo-wschodniej czgsci Wysoczyzny Siedleckiej. Park jest potozony w wigkszosci
na terenie Nadlesnictwa Celestynéw oraz niewielki obszar na terenie Nadle$nictwa Drewnica.
W Nadlesnictwie Celestyndw obejmuje w catosci lub czgsci lesnictwa: Zbdjna Gora, Otwock,

Celestynow 1 Torfy — obreb Celestynéw, lesnictwo Czarci D6t - obregb Kotwica.

Park skilada si¢ z dwoch wydzielonych przestrzennie obszardw, przedzielonych
zabudowa miasta Otwocka i doling rzeki Swider o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych:

- obszar pétnocny — Lasy Wawerskie, graniczacy bezposrednio z zabudowa willowa osiedli
Warszawy: Marysin Wawerski, Rados¢, Miedzeszyn, Falenica i Michalin oraz miast:
Jozeféw 1 Otwock,

- obszar potudniowy — obejmujacy obszar bagienno — takowy torfowiska Catowanie

i kompleks laséw Celestynowsko — Otwockich.
2. Charakterystyka waloréw abiotycznych
Rzezba terenu i geomorfologia
Powierzchnia MPK uksztalttowana zostala przez kolejne zlodowacenia oraz

dziatalno$¢ woéd ptynacych. Wedtug podziatu fizyczno — geograficznego J. Kondrackiego

(2003 r.) Park wchodzi w zasigg nastgpujacych jednostek:

- Podprowincja - Niziny Srodkowopolskie

- Makroregion - Nizina Srodkowomazowiecka
- Mezoregiony : Dolina Srodkowej Wisty (tzw. Kotlina Warszawska na rozszerzonym
potudnikowym przebiegu — na pdélnoc od Mtocin), Réwnina

Wotominska, Réwnina Garwolinska.

Jednostki geomorfologiczne (mezoregiony) uktadaja si¢ pasmowo nawiazujac
do kierunku sptywu wod Wisty. Pasma te tworza zdenudowana stref¢ krawedziowa

wysoczyzn morenowych oraz lezace ponizej tarasy rzeczne:

- zalewowy (holocenski) — lezacy poza granicami Parku i otuliny,

- tzw. praski (nadzalewowy) — wznoszacy si¢ 4-7 m nad s$redni stan wod Wisty, oddzielony
jest od najwyzszego tarasu zabagnionym obnizeniem starorzecza Wisly, ciagnacym sig

od Karczewa na potudnie. W obszarze tym znajduja si¢ Jeziora: Torfy i Czarne (powstate

w wyniku eksploatacji torfu) oraz w czgsci srodkowej Bagno Catowanie.
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- tzw. otwocki (plejstocenski) - wznoszacy si¢ 7-10 m nad $redni stan woéd Wisty
urozmaicony jest piaszczystymi wydmami oraz polami przewianych piaskéw, ktore

w wigkszos$ci poro$nigte sa borami sosnowymi.

Stref¢ przejsciowa pomigdzy tarasami wiSlanymi 1 wysoczyznami stanowia
bezjeziorne réwniny denudacyjne z wydmami i polami przewianych piaskéw. Lancuchy
wydmowe o wzglednej wysokosci dochodzacej do 20 m oraz zaglebienia srédwydmowe,
przetomowe odcinki rzeki Swidra i Mieni wraz z licznymi dolinkami strumieni zasilajacymi

Bagno Calowanie $wiadcza o bogactwie form Parku.

Najnizej potozony jest teren w rejonie Anina — ponizej 90 m n.p.m., najwyzej za$
wzniesione sa wydmy w rejonie miejscowosci Zabiezki — 153,8 m n.p.m. Zatem rdéznice

wysokosci siggaja ca 64 metréw.

Budowa geologiczna

Obszar Parku znajduje si¢ w obrgbie duzej jednostki geologicznej zwanej Niecka
Mazowiecka, stanowiaca czg$¢ Niecki Brzeznej. Zbudowana jest ona z utworéw kredowych
wypelnionych osadami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Utwory trzeciorz¢du

reprezentowane sg przez osady: oligocenu, miocenu i pliocenu.

Osady oligocenu o migzszosci 50-60 m tworza piaski réznoziarniste z glaukonitem
przewarstwione mutkami 1 itlami, natomiast osady miocenu o miazszosci 15-65 m
wyksztatcone zostaly w postaci piaskéw, it6w i multkéw z przewarstwieniami wegla
brunatnego. Stropowa warstwe utwordw trzeciorzegdowych buduja osady pliocenu — ity
zwigzle, pstre, muiki ilaste 1 piaszczyste, lokalnie soczewki piaskOw o tacznej miazszosci
22-150 m wystgpujace na rzednej 10-50 m n.p.m.. Od uksztaltowania stropowej powierzchni
pliocenu uzalezniona jest w znacznym stopniu miazszo$¢ osadéw czwartorzgdowych
wystepujacych na powierzchni catego Parku. Osady te reprezentowane s3 przez utwory
plejstocenu 1 holocenu. Na wysoczyznach (mezoregion: Réwnina Wotominska i Garwolinska)
moreng buduja gliny zwatowe réznych zlodowacen natomiast w dolinie Wisty (mezoregion:
Dolina Srodkowej Wisty) tarasy zbudowane sa z osadéw piaszczystych wszystkich okreséw

interglacjalnych oraz stadialow glacjalnych.

Utwory najstarszego zlodowacenia w postaci glin zwatowych o miazszosci od kilku
do 40 m wystepuja w najnizszych partiach rynnowych obnizen, natomiast gliny zwatowe
zlodowacenia $rodkowopolskiego wystepuja powszechnie w formie zwartej powierzchni

(o poré6wnywalnej miazszosci) na wysoczyznach.



Podczas pdéinocnopolskiego zlodowacenia utworzyto si¢ miedzy innymi zastoisko
warszawskie ktorego osady w postaci itd6w warwowych o miazszosci do 10 m zachowaly si¢

na wschdd od Migdzylesia do granic wysoczyzny.

W wielu miejscach tj. na tarasach nadzalewowych Wisty oraz na obszarze wysoczyzn
wystepuja piaski eoliczne w postaci przewianych ptatéw oraz uformowane z nich wydmy.
W holocenie powstaty tarasy zalewowe Wisty o szerokosci od 1 do 4 km, na ktérych
wystepuja piaski réznoziarniste oraz mady piaszczyste 1 pylaste o migzszosciach odpowiednio

do 512 m. W licznych starorzeczach osadzity sig torty.

Wody powierzchniowe

Obszar Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obejmuje fragment dorzecza
srodkowej Wisly. Jego czgs$¢ potozona jest bezposrednio w dolinie Wisty, ktora przeptywajac
na zachéd od terenu Parku drenuje wody w dolinie (poza stanami powodziowymi)
oraz w strefie krawgdziowe] wysoczyzn. Zwierciadto woéd Wisty w rejonie Parku ksztattuje
si¢ na poziomie 82 m n.p.m. w czgsci pétnocnej do 90 m n.p.m. w czgsci poludniowe;.
Na rzece ograniczonej na przewazajacej dtugosci watami powodziowymi wystgpuja liczne

wyspy 1 fachy.

Najwickszym doptywem Wisty w obszarze Parku jest rzeka Swider o catkowitej
dtugosci 89 km i powierzchni zlewni 173,3 km” wraz ze swym prawostronnym doptywem —
Mienia o catkowitej dtugosci ca 45 km. Na analizowanym obszarze charakteryzujacym sig
srednim odptywem jednostkowym na poziomie 35,1 dm*/sek’km? (przecigtny odplyw
z obszaru kraju — 5,6 dm’/sek’km?, dla Wisty w rejonie Warszawy — 6,6 dm’/sek’km?) jest

srodkowy i dolny odcinek Swidra.

Obszar doliny Wisty odwadniaja réwniez rowy melioracyjne, z ktérych najwigkszy
jest Kanal Wawerski. W czg$ci potudniowej Parku, wykorzystujac starorzecze w dolinie
Wisty, réwnolegle do jej biegu ptynie Jagodzianka — Kanat Bielinskiego. Zwiazany z nia jest
system rowOw melioracyjnych odwadniajacy potudniowo-zachodnia cze$¢ Parku (torfowisko
Fukowiec — Catowanie). Z pozostatych ciekéw wyr6zni¢ mozna Pogorzelska Struge 1 Lug.
Ponadto na terenie Parku wystgpuja:

- zabagnienia — torfowisko Lukowiec-Catowanie, na pétnoc i wschdd od Zbdjnej Gory
1 na potudnie od Karczewa,
- tzw. potorfia — m. in. w rejonie miejscowosci Warszéwka, najwigksze: Jezioro Torfy

k/Karczewa 1 Jez. Torfy k/Aleksandrowa.



Warunki hydrogeologiczne

Na terenie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego wyrdznia si¢ trzy gtéwne pigtra

wodonosne o znaczeniu uzytkowym: czwartorzedowe, trzeciorzgdowe 1 kredowe.

= Wody czwartorzgdowe

Miazszos¢ utwordéw czwartorzedowych jest zréznicowana. Czwartorzedowy
poziom wodonosny zwiazany z osadami wodnolodowcowymi i rzecznymi stanowi
gléwny poziom uzytkowy, na co wplyw maja: najwigksze zasoby 1 ich odnawialnos¢
oraz dostgpnos$¢ (niewielka glgbokos¢ wystgpowania). Wody tego poziomu ujmowane sa
nie tylko dla zaopatrzenia ludnosci w wod¢ ale tez dla celow gospodarczych.
Najkorzystniejsze warunki hydrogeologiczne stwierdzono w kopalnej dolinie na odcinku
od Rembertowa do Otwocka, gdzie mozliwa do uzyskania wydajnos¢ z pojedynczego
otworu siega 120 m*/godz. Utwory wodono$ne zwiazane z doling Wisty zaliczone zostaty
do Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (zgodnie
z ,Mapa obszarow chronionych GZWP w Polsce, wymagajacych szczegdlnej ochrony”

wykonana pod redakcja prof. A.S. Kleczkowskiego, 1990).

= Wody trzeciorzedowe

Na trzeciorzegdowe pigtro wodonosne sktadaja si¢ oddzielone osadami stabo
przepuszczalnymi utwory oligocenskiego i miocenskiego poziomu wodonosnego. Poziom
oligocenski buduja znacznej miazszosci (kilkanascie — kilkadziesiat metréw) piaski
drobno- i $rednioziarniste wystgpujace na gigbokosci ca 230 m p.p.t. Wody tego poziomu
zaliczone zostaly do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 — Subniecka
Warszawska (A.S. Kleczkowski, 1990). Miocenski poziom wodonosny o znacznie
gorszych parametrach hydrogeologicznych oraz podwyzszonej barwie stanowia piaski

drobno- i srednioziarniste oraz pylaste z domieszka pytu weglowego.

= Wody kredowe

Znaczna glebokos¢ wystepowania (ponad 270 m p.p.t.) oraz znaczne zasolenie
decyduja o tym, ze wody tego poziomu nie maja znaczenia uzytkowego. Poziom ten
tworza w wigkszos$ci spgkane margle, rzadziej opoki i gezy. Ze wzgledu na obserwowany
brak wymiany woéd z wyzej wystgpujacym pigtrem trzeciorzgdowym co objawia si¢
zroznicowaniem  mineralizacji wod  utwory  kredowe traktowane sa  jako
staboprzepuszczalne. W rzeczywistosci utwory kredowe sa wodonos$ne ale charakteryzuja
si¢ stosunkowo niskimi parametrami hydrogeologicznymi oraz znacznym zasoleniem

(rzedu 2-3 g/dm’) przez co wody tego poziomu nie majq znaczenia uzytkowego.



Klimat

W skali regionalnej obszar Parku nalezy - wg klasyfikacji R. Guminskiego —
do Dzielnicy Srodkowej, ktéra w catoéci charakteryzuje si¢ przede wszystkim najnizszymi

w Polsce opadami, $rednio w wieloleciu ponizej 550 mm.

Wigksze réznice w wartosciach poszczegdlnych elementéw klimatu zwiazane sa Scisle

z czynnikami ksztattujacymi lokalne warunki klimatyczne, m.in.:

rodzaj podioza i pokrycie terenu,
- przebieg i szerokos¢ dolin,
- klimat lokalny komplekséw lesnych,

- wigksze zespoty urbanistyczne (topoklimat Wielkiej Warszawy).

3. Charakterystyka waloréw biotycznych

W Parku wystepuja nastgpujace ekosystemy:

= 1E8NE e, 11 858 ha,
- torfowiskowe i lakowe............cc..uuu.... 1 614 ha,
= POINE....eiiiieeees e 1779 ha,
 WOANE. e 80 ha,

- pozostale (w tym ruderalne) osadnicze...838 ha.

Ekosystemy lesne

Na mapach z konca XVIII wieku tereny Parku zaliczane byty do duzego kompleksu
lesnego zwanego Puszcza Osiecka. Puszcza miata ogromny wplyw na to, co dzisiaj na tym
terenie najcenniejsze. Wigkszo$¢ pomnikéw przyrody to sedziwe drzewa pamigtajace
puszczanskie czasy. Najstarsze czasy bytnosci Stowian na tych terenach pochodza z VI - VII

wieku z okolic Catowania, cho¢ slady osadnictwa sa jeszcze starsze.

Kompleksy lesne sa podstawowym elementem chronionym w Parku. Wystgpuja
na powierzchni 11 858 ha, co stanowi 76% jego powierzchni, z czego na lasy panstwowe
przypada 4991,8 ha, lasy komunalne w dzielnicy Wawer, Wesota 1 gminie Otwock —

1132,8 ha, lasy niepanstwowe — 49374 ha.

Dominujace w krajobrazie roslinnym kompleksy lesne zajmuja przede wszystkim
piaszczyste tereny na prawobrzeznym tarasie wydmowym Wisty. Wystepuje tu bogaty zestaw
zbiorowisk lesnych: bory suche, bory i lasy mieszane, lasy lisciaste, podmokie olsy
Szczegdlnie duzy jest udzial siedlisk hydrogenicznych — siedliska wilgotne 1 bagienne

zajmuja tacznie ca 30% lesnej powierzchni Parku.
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W zwiazku z charakterem prowadzonej gospodarki lesnej oraz czynnikami
siedliskowymi wsrdd lasow dominuja rézne typy boréw sosnowych, z panujacym typem
siedliskowym lasu — bor swiezy (ponad potowa obszaru laséw) oraz znacznym udziatem boru

wilgotnego, boru mieszanego wilgotnego oraz boru mieszanego §wiezego.

Na terenie Parku najwigksza powierzchni¢ zajmuja drzewostany w wieku 41-80 lat.
Duzy udziat w powierzchni lesnej ogétem zajmuja milode drzewostany, powstate
ze sztucznych nasadzen oraz rozwijajace si¢ w wyniku sukcesji np. na porzuconych lakach.
Wsréd drzewostanéw dominuja drzewostany sosnowe. Gatunkami uzupetniajacymi sa m.in.:
brzoza brodawkowata, dab szypulkowy i bezszyputkowy, grab zwyczajny, osika, lipa
drobnolistna, modrzew, topola, olsza czarna na siedliskach bagiennych i silnie wilgotnych,

brzoza omszona w miejscach podmoktych.
Ekosystemy nielesne

W granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego wsrdd ekosysteméw nielesnych

wyrdzni¢ mozna:

ekosystemy polne — ca 20% gruntéw Parku uzytkowanych jest rolniczo, wystgpuja one
gtéwnie na Polanie Ponurzyckiej oraz niewielkie powierzchnie w rejonie Zabiezek

1 Osiecka na potudniu a takze Aleksandrowa — na pétnocy,

- ekosystemy takowe: psiary (murawy blizniaczkowe), zmiennowilgotne taki trz¢slicowe,
taki Swieze, taki mokre i powstale w wyniku ich przesuszenia okresowo wilgotne Iaki
wyczyncowe,

- ekosystemy ruderalne zwiazane z terenami zabudowanymi, sktadowiskami, drogami,
nasypami kolejowymi, ogrodkami przydomowymi...,

- ekosystemy murawowe: murawy szczotlichowe rozpowszechnione na niewielkich
powierzchniach na catym obszarze Parku (gtéwnie w rejonie Ponurzycy, Pobieli, na
wydmach Bagna Calowanie, w piaskowniach, na ugorach i pozarzyskach) oraz §rédladowe

murawy napiaskowe (rejon proj. rezerwatu Kobyla Géra na Bagnie Catowanie),

- wrzosowiska wystepujace w niewielkich ptatach na zrgbach, pasach przeciwpozarowych,

polanach w obrebie $wiezych boréw,

- ekosystemy torfowiskowe: pta — roslinnos¢ torfowisk przejsciowych, mszary

wysokotorfowiskowe, mechowiska.

Zbiorowiska nielesne stanowig siedliska dla wielu rzadkich i zagrozonych gatunkéw

roslin Parku.
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Wsréd siedlisk  znajduje  si¢  szereg jednostek chronionych na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie oraz na podstawie Dyrektywy
Siedliskowej. Sa to m.in. wydmy S$rédladowe z murawami szczotlichowymi, pionierskie
i srédladowe murawy napiaskowe, muraw blizniaczkowe, zmiennowilgotne taki trzgslicowe,
torfowiska wysokie z réslinnoscig torfotworcza, pta mszarne, torfowiska przejsciowe

1 trzgsawiska,.....

Flora

Zmienno$¢ — réznorodno$¢ szaty roSlinnej wiaze si¢ ScisSle ze zmiennoscig
geomorfologiczng (tancuchy wydmowe o wysokosci dochodzacej do 20 m, zaglebienia
srédwydmowe — czgsto zabagnione, odcinki przetomowe rzek Swidra i Mieni, liczne dolinki
strumieni zasilajacych Bagno Catowanie oraz jeziorka torfowe porozrzucane po catym
obszarze Parku). Okoto 77% powierzchni zajmuja lasy, w przewadze iglaste z dominujaca
sosng. Lasy lisciaste zajmuja stosunkowo niewielkie powierzchnie — sa to gtdwnie bagienne
olszyny porastajace wschodnia cze$¢ Bagna Calowanie i zbiorowiska gradéw wystgpujace
wyspowo w okolicach Celestynowa oraz w péinocnej czesci Parku. W bagiennych olszynach
drzewostany tworzy olsza czarna z domieszka brzozy, osiki, wierzby, Swierka, natomiast runo
zdominowane jest przez turzycg, pokrzywe, kaczynca zéttego, psianke stodkogérz. W lasach
gradowych przewaza dab szyputkowy i grab z udziatem lipy drobnolistnej, brzozy i osiki,
runo natomiast tworza czg¢sto gatunki chronione takie jak: lilia ztotogtow, turéwka wonna,

podkolan, pierwiosnki, przylaszczki, zawilce oraz rzadko spotykany wawrzynek wilczetyko.

Na terenie Parku wystgpuja prawie wszystkie typy boréw — od boru mieszanego
poprzez bor wilgotny, bor Swiezy do boru suchego. Duza réznorodnoscia szaty roslinnej
charakteryzuja si¢ bory bagienne z kartowata sosna oraz licznymi chronionymi gatunkami
roslin, do ktérych naleza: bagno zwyczajne, zurawina btotna, modrzewnica zwyczajna,
rosiczka okraglolistna, waskolistna i stanowiaca osobliwos¢ Parku — rosiczka posrednia,
widlak gajowy, torfowy 1 bimora.

Réwniez zbiorowiska nielesne stanowia siedliska dla wielu rzadkich i zagrozonych
wygini¢ciem gatunkéw roslin, w tym z polskiej ,,Czerwonej listy” 1 ,,Czerwonej Ksiggi”.
m.in.: wielosit btekitny, gozdzik pyszny, goryczka waskolistna, kosaciec syberyjski, salwinia
ptywajaca, narecznica grzebienista. Stwierdzono tu réwniez unikatowe na Mazowszu
stanowisko chronionej brzozy niskiej — krzewu osiagajacego wysokos¢ 1 m, reliktu

polodowcowego.
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Fauna

W Parku wystgpuje 210 gatunkéw zwierzat chronionych na mocy prawa krajowego
oraz mi¢dzynarodowych konwencji i dyrektyw oraz kilkadziesiat gatunkéw rzadkich w tym
43 gatunki zwierzat rzadkich lub zagrozonych w skali Swiatowej lub krajowe;.
Najcenniejszymi siedliskami dla tych zwierzat sa biotopy torfowiskowe, akowe i le$ne oraz
biotopy ekotonowe potozone na pograniczu laséw z torfowiskami, takami i polami. Potozenie
Parku w bliskim sasiedztwie terendw o duzym zaludnieniu nie sprzyja wystgpowaniu
niektérych, bardziej ptochliwych przedstawicieli fauny, nie mniej jednak na podstawie
dotychczasowych badan wyodrebni¢ mozna ponad 230 gatunkéw zwierzat krggowych.

Najwigkszym zwierzgciem w Parku jest 1o$, niezbyt liczny ale czgsto spotykany
w jego réznych rejonach, gtéwnie na obrzezach Bagna Calowanie oraz w sasiedztwie linii
kolejowej. W logo Parku widnieje wizerunek czarnego bociana. Ten rzadki na terenie Parku
ptak, znalaz! tutaj wystarczajaco spokojne miejsce na zatozenie gniazd. Do cennych gatunkéow
znajdujacych swa ostoje¢ w Parku naleza ponadto: kuna le$sna, wydra, borsuk, tabgdZ niemy,

zuraw, kruk, kraska, dudek, zimorodek, z6tw btotny, Zzmija zygzakowata, pstrag potokowy.

4. Istniejace formy szczegdlnej ochrony

Na terenie Parku znajduja si¢ nastgpujace obszary prawnie chronione: 9 rezerwatow
przyrody oraz 40 uzytkéw ekologicznych o tacznej pow. 35,65 ha, wsrdd ktérych dominuja

srodlesne torfowiska o pow. do 1 ha.

Tabela: Wykaz rezerwatow przyrody na terenie MPK

. Pow. Rok
Lp.| Nazwarezerwatu | Typ rezerwatu Gmina (ha) |utworzenia
1. |Bocianowskie Bagno |torfowiskowy Celestynow 89,98 1982
2. |Celestynowski Grad |lesny Celestynow 8,35 1987
3. | Czarci Dot torfowiskowych | Celestynéw 8,75 1983
4. |Lasim. Kréla Jana III |le$ny Warszawa 113,92 1952
Sobieskiego
5. |Na Torfach faunistyczny Karczew 21,13 1977
6. |Pogorzelski Mszar torfowiskowy Otwock 35,04 1987
7. | Szerokie Bagno torfowiskowy Osieck 76,73 1984
8. | Swider krajobrazowy Wiazowna, Otwock 238.,0 1978
9. |Zurawinowe Bagno |torfowiskowy Celestynow 2,33 1994
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Na obszarze MPK wystepuja réwniez 22 pomniki przyrody. Sa to gtéwnie pojedyncze

drzewa oraz m.in. fragment lasu dgbowo — sosnowego 1 Aleja im. Grota Roweckiego.

Ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze potudniowo — zachodnia cze$¢ Parku
(Bagno Catowanie) planowana jest do wiaczenia do obszaréw chronionych w ramach
europejskiej sieci Natura 2000 jako specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 (SOO).
Obszary te maja na celu ochrong najbardziej zagrozonych ekosysteméw i gatunkéw w skali
Europy. Podstawe ustanowienia stanowia dwie dyrektywy UE, tj. Dyrektywa Ptasia z 1979 r.
i Dyrektywa Siedliskowa (Habitatowa) z 1992 roku. Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje
obszary specjalnej ochrony ptakow 1 specjalne obszary ochronne siedlisk, ktére moga
stanowi¢ calo$¢ lub czg$¢ obszar6w objgtych formami ochrony przyrody (ustawa z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody). Dla obszaru Natura 2000 opracowywany jest plan
ochrony (na okres 20 lat) uwzgledniajacy ekologiczne wtasciwosci siedlisk przyrodniczych

oraz gatunkow roslin i zwierzat.

Otoczenie Parku stanowia w wigkszosci Obszary Chronionego Krajobrazu:
Warszawski obejmujacy fragmenty: miasta Otwocka i Jézefowa, miasta i gminy Karczew,
gminy Celestynéw, gminy Wiazowna, dzielnic Warszawy (Wawer i Wesota) i Nadwislanski

obejmujacy fragmenty gmin: Kotbiel, Osieck, Sobienie-Jeziory 1 Pilawa.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny bardzo zréznicowane
przyrodniczo i inwestycyjnie tj. dolinowe, kompleksy polno-lesne i lesne oraz zurbanizowane
— gléwnie o charakterze miast-ogrodow. W zwiazku z ta réznorodnoscia w jego granicach
wyrdzniono stref¢ szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujaca m.in. znaczng czgS¢
migdzywala Wisty oraz strefg¢ ochrony urbanistycznej. Giéwna rola WOChK jest zachowanie
waloré6w  przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz =~ wypoczynkowo-turystycznych
dla mieszkancéw aglomeracji. Umozliwi¢ ma réwniez przemieszczanie si¢ w przestrzeni
roslin 1 zwierzat nie dopuszczajac do izolacji najwartosciowszych obszaréw 1 obiektow
przyrodniczych: =~ Kampinoskiego  Parku  Narodowego, parkéw  krajobrazowych:

Mazowieckiego i Chojnowskiego oraz rezerwatéw przyrody.

Bezposrednio z WOChHK tacza si¢ Nadwislanskie Obszary Chronionego Krajobrazu
ustanowione w granicach bytych wojewddztw: siedleckiego, skierniewickiego i ptockiego
oraz OChK Solec nad Wista zwigzany bezposrednio z Wisla 1 jej doling (byle woj.

radomskie).
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5. Charakterystyka waloréw krajobrazowych i kulturowych

Mimo bezposredniego sasiedztwa aglomeracji warszawskiej srodowisko przyrodnicze
Parku zostalo przeksztalcone w niewielkim stopniu, a wiele jego fragmentéw zachowato

charakter zblizony do naturalnego. Charakterystycznymi elementami krajobrazu sa:

rozlegle lasy porastajace piaszczyste tereny,

- liczne tancuchy wydm osiagajace do 20 m wysokosci wzgledne;,
- zaglebienia z torfowiskami i jeziorkami,

- szerokie potacie podmoktych tak w dolinie Wisty,

- korytarze rzek, strumieni i bezwodnych parowéw,

- bardzo duze bogactwo gatunkowe fauny i flory.

MPK chroni rozlegly kompleks laséow ciagnacy si¢ wzdluz doliny Wisty
1 ograniczajacej ja od wschodu krawedzi wysoczyzny morenowej. Lasy te stanowia jeden
z gléwnych elementéw systemu ostony ekologicznej stolicy i wraz z Kampinoskim Parkiem
Narodowym i Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym oraz licznymi rezerwatami stanowia

tzw. ,,Zielony Pierscien Warszawy”.

Mazowiecki Park Krajobrazowy charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczo
—krajobrazowymi 1 pelni wazna funkcj¢ ekologiczng w krajowym 1 europejskim systemie
rownowagi ekologicznej. Potozone na terenie Parku lasy stanowia obok Puszczy
Kampinoskiej najwigkszy masyw lesny w srodkowej czesci wojewddztwa. Obszar MPK
wchodzi w sktad korytarza ekologicznego o znaczeniu migdzynarodowym, ktéry rozciaga si¢
wzdtuz doliny Wisty (wg. ,,Koncepcji Krajowej Siecit ECONET — PL”).

Najcenniejszym obiektem kulturowym na terenie Parku jest stanowisko
archeologiczne potozone na wydmie Pg¢katce, na Bagnie Calowanie gdzie w latach 60-tych
XX wieku odkryto sze$¢ gléwnych pozioméw osadniczych, a w nich 30 osad. Slady
osadnictwa pochodza z okresu paleolitu, poczatku mezolitu (14000 — 9000 lat temu), a takze
z okresu neolitu 1 epoki brazu. Jest ono unikatowe w skali Swiatowej z uwagi na mozliwosci
datowania srodowiska cztowieka, zwlaszcza w okresie péznego paleolitu. W rejestrze Woj.
Konserwatora Zabytkéw stanowisko to pod nr 61-69/67 znajduje si¢ wraz z 30-metrowa
otuling. Sposréd pozostalych 55 zinwentaryzowanych stanowisk archeologicznych

10 stanowisk typowanych jest do wpisania do rejestru zabytkow.

Na terenie Parku i otuliny znajduja si¢ ponadto:
- strefy archeologiczne w Otwocku 1 wsi Catowanie— aktualnie niedostgpne (przewaznie

lesne),
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liczne zabytki architektury i budownictwa — w rejestrze WKZ figuruje cmentarz zydowski
w Karczewie-Anielinie z pocz. XX w. z terenu Parku oraz z terenu otuliny najwigce]
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje si¢ w Celestynowie: dwor ,,Radzin”
z parkiem, budynek d. drézniczéwki oraz willa ,, Kopréwka”. Najwartosciowsze zabytki
architektury znajduja si¢ ponadto w: Otwocku 1 Otwocku Wielkim, Karczewie, Wiazo-

wnej, Kotbieli, Osiecku, Warszawicach, Sobieniach-Jeziorach tj. w otoczeniu Parku.

W granicach MPK i jego otuliny wytyczono i oznakowano 206 km szlakow PTTK,

przeznaczonych dla turystyki pieszej — w wigkszosci z mozliwoscia przejazdu rowerem,

z czego 158 km znajduje si¢ w samym Parku. Przyktadowe szlaki:

Szlak (Zielona - Wesota) - Sulejowek - Okuniew - Dtuga Koscielna - Wigzowna — Radosé.
Jest to trasa rowerowa okoto 45 km dlugosci. Szlak wtasciwie zaczyna si¢ w Sulejowku,
gdzie niewatpliwg atrakcja jest dworek Marszatka (obecnie znajduje si¢ tam przedszkole).
Dalej droga prowadzi przez Okuniew 1 Dluga Koscielng. W Okuniewie mozna zobaczyc¢
kos$cidt i dworek z XIX w., zas w Diugiej Koscielnej stoi kosciot z XVI w. z barokowymi
obrazami. Z Dtugiej Koscielnej prowadzi niebieski szlak do Halinowa i dalej przewaznie
przez taki do Wiazownej, a nastgpnie przez las do Radosci.

Szlak Rados¢ - Wiqzowna - Miedzylesie - Zielona mierzy okoto 35 km i wiedzie gléwnie
przez lasy Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Z Radosci wychodzi szlak niebieski
1 prowadzi poczatkowo przez uliczki tej miejscowosci a nastgpnie wchodzi w las. Szlak
niebieski prowadzi do Wiazownej, skad czerwonym mozna dotrze¢ do Migdzylesia
1 Zielone;.

Szlak Rados¢ - Wiqzowna - Celestynow okoto 50 km dlugosci. W Wiazownej czerwony
szlak wiedzie na potudnie. Prowadzi on najpierw wzdluz rzeczki Mieni, potem skreca
na potudnie, przekracza Swider i wiedzie w okolicach Otwocka do stacji w Pogorzeli.
Potem juz caty czas przez Lasy Otwockie. Szlak czerwony prowadzi przez Wist¢ do Gory

Kalwarii, mozna tez skreci¢ w lewo na szlak niebieski, ktory wiedzie do Celestynowa.

Ruch turystyczny w MPK charakteryzuje si¢ specyficznymi cechami, zwigzanymi

przede wszystkim z jego polozeniem w sasiedztwie Warszawy. Najdogodniejsze potaczenie

stanowi historyczny odcinek Kolei Nadwislanej. Zwtaszcza pétnocna cz¢$¢ Parku, ktéra lezy

w granicach Warszawy — w dzielnicach Warszawa-Wawer 1 Warszawa-Wesola — stanowi

bardzo popularny obszar wypoczynku dla mieszkancéw aglomeracji warszawskiej. Obejmuje

Lasy Wawerskie i Las Sobieskiego oraz przylegajace do nich obszary nielesne, znajduja sig

cze$ciowo w granicach Warszawy.
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Bardzo popularne na tym terenie sa wycieczki rowerowe po lesnych drogach. Coraz
wigce] zwolennikéw zyskuje jezdziectwo, wkraczajac na szlaki piesze, spacerowe
1 Towerowe.

Potudniowa cz¢$¢ Parku, czyli Lasy Otwockie i Celestynowskie, jest rowniez jedna
z najczescie] odwiedzanych okolic podwarszawskich i jednym z tradycyjnych rejonéw
Swiatecznego wypoczynku 1 spacerow mieszkancOw aglomeracji warszawskiej, Otwocka
1 okolic. Oprécz biernej turystyki pobytowej 1 zwiazanej z nig turystyki samochodowej,
rozwija si¢ tu przede wszystkim turystyka piesza i rowerowa, czemu stuzy dobrze rozwinigta
sie¢c znakowanych szlakow pieszych (nadajacych si¢ roéwniez do turystyki rowerowej),
atakze S$ciezek dydaktycznych. Znacznie rzadziej uprawiana jest turystyka narciarska
(biegowa i §ladowa), a tylko sporadycznie — kajakowa (gtéwnie Swider).

Obszar MPK doskonale nadaje si¢ do rozwoju turystyki przyrodniczej. Najlepsze
warunki dla uprawiania tej formy turystyki istnieja na Bagnie Calowanie, ktére od lat jest
jednym z ulubionych miejsc prowadzenia obserwacji przez ornitologéw-amatoréw z okolic
Warszawy. Jest tu na atrakcyjny dla przyrodnika szeroki otwarty krajobraz oraz mozliwos¢
obserwowania bytowania na tym terenie wielu rzadkich gatunkéw ptakéw, a takze roslin
bagiennych. Baza Edukacji Ekologicznej ,,Torfy” i1 okolice rezerwatu ,,Na Torfach” réwniez
znakomicie nadaja si¢ do uprawiania turystyki przyrodniczej. Znajduje si¢ tam takze Sciezka
przyrodnicza i platforma obserwacyjna nad jeziorem, odwiedzana przez liczne wycieczki

i turystow indywidualnych.
6. Powigzania przyrodnicze

Mazowiecki Park Krajobrazowy polozony jest — zgodnie z koncepcja krajowej sieci
ekologicznej ECONET-PL - w obszarze we¢ztowym o znaczeniu migdzynarodowym 23M
Doliny Srodkowej Wisty. Tworzac sie¢ ECONET-PL tak lokalizowano obszary weztowe aby
zachowa¢ réznorodnos¢ w skali kraju tj. aby obejmowaly i chronity tereny, na ktérych
krajobrazy ekologiczne, zbiorowiska i gatunki specyficzne dla danej strefy zachowaly sig
w stanie zblizonym do naturalnego. Rang¢ mi¢dzynarodowa przypisano tym obszarom, ktore
spetniaja t¢ range w najwyzszym stopniu, a takze tym, na ktérych wystgpuja skupienia
stanowisk gatunkéw uznanych za zagrozone w skali Europy.

Obszar weztowy 23M Doliny Srodkowej Wisty obejmuje doling Wisty z rozwinigtym
systemem taraséw 1 wysoka skarpa i stanowi migdzynarodowej rangi ostoj¢ ptakéw zaréwno
legowych, jak i przelotnych. Jest to jednoczesnie (obok Bugu) paneuropejski korytarz

ekologiczny.
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Zachowaly si¢ na tym obszarze liczne pozostatosci ro$linno$ci naturalnej lub
poOinaturalnej, odzwierciedlajacej strefowos$¢ poprzeczna dolin wielkich rzek. Obok Wisty
istotne znaczenie dla funkcjonowania Parku ma réwniez dolina Swidra — korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym (44k), utrzymujaca powiazania ekologiczne w kierunku

wschodnim z obszar w¢ztowym o znaczeniu krajowym (13K Siedlecki).

7. Sytuacja spoteczno-gospodarcza gmin wchodzacych w skiad Parku

Sytuacja spoteczno — gospodarcza na terenie MPK jest $ciSle zwiazana z sytuacja
gmin, na terenie ktérych jest potozony Park tj.: gmin miejskich: J6zeféw i Otwock, gminy
miejsko — wiejskiej Karczew, gmin wiejskich: Celestynéw, Kotbiel, Osieck, Sobienie —
Jeziory, Wigzowna 1 Pilawa oraz dzielnic Warszawy: Warszawa — Wawer 1 Warszawa —
Wesota. Obszar Parku zamieszkuje ok. 2.100 mieszkancéw w jednostkach osadniczych
potozonych catkowicie lub czg$ciowo w Parku. Wymienione jednostki administracyjne
tworza w miar¢ domknigte uktady funkcjonalno — przestrzenne i spoteczno — gospodarcze
tzw. przestrzen spoteczno — gospodarcza MPK, w ktorej daja sig okreslac¢ i bilansowac r6zne

parametry spoleczne i ekonomiczne.

Ludnosé

Przestrzen spoteczno — gospodarcza MPK zajmuje powierzchnig 718 km?, z czego na
Park przypada 157,1 km® (21,9%), a wraz z otuling 237,0 km® (33%). Na jej obszarze
mieszka 186 541 oséb (2001 r. wg GUS). Srednia gesto$é zaludnienia nie jest wysoka —
260 mieszkancéw/km® ale znacznie przekracza przecig¢tng w woj. mazowieckim -
143 mieszkancéw/km?. Jest to zwiazane gtéwnie z zaludnieniem aglomeracji warszawskiej.

W miastach rejonu MPK mieszka ponad 77% ludnosci, a na obszarze samego powiatu
otwockiego ok. 62%. Miasto Otwock jako osrodek centralny skupia prawie 40%
mieszkancoOw powiatu. W okresie 5 lat (1997 — 2001 r) liczba ludnosci powiatu otwockiego
wzrosta o 852 osoby, tj. tylko o 0,76%. Brak jest poréwnywalnych danych dla dzielnic
Warszawa — Wawer i Warszawa — Wesota. Nalezy przypuszczal, ze tam tez nastapit
niewielki wzrost. W tym samym okresie liczba ludnosci Warszawy zmniejszyta si¢ o 14 372
osoby, czyli 0 0,9%. Przyczyna stabej dynamiki wzrostu ludnosci w powiecie otwockim oraz
spadku zaludnienia Warszawy jest utrzymujacy si¢ juz od dluzszego czasu ujemny przyrost
naturalny. Saldo migracji jest w obu przypadkach dodatnie. Na ujemny badz zblizony
do zerowego przyrost naturalny wplywaja przede wszystkim czynniki kulturowe: coraz
pOzniej zawierane sa malzenstwa oraz coraz mniej rodzi si¢ dzieci. Wtérny wplyw maja tez

czynniki biologiczne, wynikajace z sukcesywnego starzenia si¢ ludnosci.
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Udziat grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (ponizej 18 lat) w powiecie
otwockim zmniejszyt si¢ 25,5% do 25,3%. Nastapil natomiast wzrost grupy poprodukcyjnej
2 15,2% do 15,6 %. W poréwnaniu z Warszawa ludno$¢ powiatu otwockiego jest jednak
nadal znaczaco miodsza (Warszawa — 17% ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz prawie
20% ludnosci w wieku poprodukcyjnym). Mniejszy jest tez wzgledny ubytek ludnosci
wynikajacy z ujemnego przyrostu naturalnego. W 2001 roku przyrost naturalny w powiecie
otwockim wynosil — 0,7%o, przy czym w niektérych gminach powiatu otwockiego wystapit

nawet dodatni przyrost, podczas gdy w Warszawie — 3,5%o.

Ujemny przyrost ludnosci jest rekompensowany naplywem nowych mieszkancow
(saldo migracji +9,3%0). Ci nowi naptywowi mieszkancy pow. otwockiego, to w wigkszosci
byli mieszkancy Warszawy, ktorzy przenosza si¢ na peryferie aglomeracji warszawskiej.
Duzy naplyw ludno$ci notuje si¢ tez w Wesolej (+24,9%0 w 2001 r.) oraz w Wawrze
(+3,0%0). Naptyw nowej ludnosci na teren Parku nie pozostaje bez wptywu na ekspansje
osadnictwa na najcenniejsze przyrodniczo obszary. Wzrasta tez obciazenie $rodowiska

przyrodniczego z powodu rozwoju infrastruktury komunalne;.

Tabela: Wybrane parametry demograficzne gmin potoZonych na terenie Parku (GUS 2002 r.)

Gmina o | Ludnosé Grgstosc fZI‘lllsllI(ll nl;lzl{‘gl);ty Saldo migracjl
Mk/km* | 2301 lJiczba| %o | liczba | %o

Celestynow (w) 89 10 880 122 104 6 0,6 +14 +1,3
Jozefow (m) 24 17 117 716 111 | -11 | -0,7 | 4406 |+243
Karczew (m-w) 81 16 135 198 104 | 43 | -2,7 | -102 -6,3
Kotbiel (w) 106 8 048 76 101 -5 1 -0,6 +9 +1,1
Osieck (w) 68 3486 52 103 9 | -2,6 -19 -5.4
Otwock (m) 47 42 736 903 114 | -57 | -1.4 | +111 +2,6
Sobienie-Jeziory (w) | 97 6291 65 99 26 | 4,1 +26 +4,1
Wiazowna (w) 102 9353 92 105 -5 | -0,5 +81 +8,8
Pilawa (m-w) 77 10 452 135 104 | 423 | +2,2 +55 +5,3
Warszawa - Wawer” | 80 59 847 751 115 =77 -1,3 | +176 +3,0
Wesota (m") 23 14 237 629 108 | +29 | +2,1 | +347 |[+427,9

%) —wg danych WUS 2001 r. (Wesola zostata przytaczona do Warszawy 27.10.2002 roku)
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W strukturze ptci wystgpuje przewaga kobiet: 108 kobiet/100 mezczyzn w pow.
otwockim 1w Wesote] oraz 115 kobiet/100 mgzczyzn w Wawrze. Przewaga kobiet jest
zjawiskiem naturalnym 1 jest uwarunkowana biologicznie, gdyz kobiety zyja dluzej.
W niektérych wypadkach, gdzie wskaznik feminizacji jest zbyt wysoki, przyczyny sa natury
funkcjonalnej. Na przyktad w gminie miejskiej Otwock wskaznik feminizacji wynosi 114,
a w gminach wiejskich jest znacznie nizszy (Celestynéw — 104, Kotbiel — 101, Osieck — 103,
Sobienie — Jeziory — 99, Wiazowna — 105). Na taki stan maja wptyw funkcje uzdrowiskowe,
lecznicze 1 ustugowe Otwocka. Obserwuje si¢ powszechnie migracj¢ kobiet ze wsi do miast.
Niski wskaznik feminizacji wystgpuje tez w miejsko — wiejskiej gminie Karczew
(104 kobiety/100 mezczyzn).

Potencjal gospodarczy

W analizowanej przestrzeni spoleczno — gospodarczej MPK wyréznia si¢ dwie strefy
gospodarcze odpowiadajace strefom osadnictwa. Strefy zurbanizowane, tj. gminy miejskie
nastawione na produkcyjne oraz ustugowe formy aktywnos$ci oraz gminy wiejskie, gdzie

dominuje rolnictwo z udzialem r6znych drobnych ustug, gtéwnie o charakterze socjalnym.

Do najbardziej uprzemystowionych naleza gminy: Karczew (miasto) i Wawer.
Otwock jako osrodek powiatowy petni funkcje centralne zwiazane z ustugami leczniczymi
i rekreacyjnymi. W granicach miasta Otwocka znajduje si¢ Instytut Energii Atomowej
w Swierku. Gminy miejskie Jozeféw i Wesota maja charakter rezydencjonalny i zamieszkate
sa przez zamozniejsze grupy spoleczne, co odzwierciedla si¢ w wysokich powierzchniach

standardowych mieszkan.

W strukturze branzowej firm najwigkszy udzial maja przedsigbiorstwa handlowe oraz
zaktady naprawcze - ok.36% ogoélnej liczby przedsigbiorstw, nastgpne sa nierolnicze
przedsigbiorstwa produkcyjne - okoto 20% oraz firmy budowlane — okoto 13,5% ogdlne;j
liczby przedsigbiorstw. W ogdlnej liczbie podmiotéw gospodarczych najwigkszy jest udziat
os6b fizycznych — ok. 83% ogdlnej liczby. Spotki prawa handlowego stanowia ok. 3,7%
ogolnej liczby podmiotéw, w tym ok. 1/4 z udzialem kapitalu zagranicznego, natomiast

spoétdzielnie — ok. 1%.

Poza zatrudnieniem w indywidualnych gospodarstwach rolnych w przemysle
i budownictwie zatrudnionych jest ok. 38% pracujacych, podobnie w ustugach rynkowych —
36%. W ostatnich latach szczegdlnie na peryferiach aglomeracji warszawskiej powstaja liczne
zaktady produkcyjne, naprawcze i ustugowe. Stanowig one podstawowa baz¢ ekonomiczna

rozwoju gmin miejskich rejonu MPK.
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Rozw¢j tego typu przedsigbiorczosci jest bardzo pozadany z punktu widzenia
ekonomicznego 1 spotecznego, wywoluje jednak szereg konfliktow ekologicznych
1 probleméw zwiazanych z ksztalttowaniem tadu przestrzennego na obszarze MPK. Powstaje
bowiem intensywna 1 zréznicowana pod wzgledem gabarytéw bryl 1 rozwigzan
architektonicznych zabudowa gospodarcza, cz¢sto nie najlepiej zharmonizowana

z otoczeniem.

Na obszarach wiejskich nastgpuje rozwdj drobnej i Sredniej przedsigbiorczosci.
Podstawowa baza ekonomiczna gmin wiejskich pozostaje jednak nadal rolnictwo. Gmina
Sobienie — Jeziory wyspecjalizowata si¢ w produkcji sadowniczej. Sady w tej gminie zajmuja
ponad 25% uzytkéw rolnych. Z uwagi na ochrong ekosysteméw lesnych nie wskazana jest

intensyfikacja produkcji rolnej opartej o wzmozone nawozenie i chemiczng ochrong roslin.

Miara wysokiej aktywnosci gospodarczej jest udzial dochodéw wlasnych
w dochodach ogélem gmin. Dochody ogétem poszczegdlnych gmin na terenie MPK
sa bardzo zr6znicowane: od 1004,9 zl/mieszkanca w rolniczej gminie Sobienie — Jeziory
do 1849,2 zl/mieszkanca w Jozefowie. W dochodach gminy Jozetow az 80% stanowia
dochody wilasne, natomiast w gminie Sobienie — Jeziory ok. 29%. Do obszaréw o wysokich
dochodach swoich budzetéw naleza: Warszawa - Wesota (1761,4 zl/mieszkanca), prawie
77 % stanowia dochody wtasne i Warszawa — Wawer (1460,8 zl/ mieszkanca), 66,4%

stanowig dochody wtasne.

Niski wskaznik dochodéw na mieszkanca wystgpuje w miescie powiatowym Otwocku
(1033 zt), przy dos¢ wysokim udziale dochodéw wilasnych — 64%. Przecigtne dochody gmin
analizowanego terenu sa znacznie nizsze niz gmin pow. warszawskiego, a nawet calego
wojewoddztwa mazowieckiego. Np. gminy powiatu otwockiego maja przecig¢tny dochdd

swoich budzetéw prawie dwukrotnie nizszy niz Warszawa.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe MPK 1 jego rejonu zwiazane sa SciSle
z turystyka 1 wypoczynkiem. Korzystaja z niego gltownie mieszkancy Warszawy.
O znaczeniu gospodarczym dla danej miejscowosci decyduje gidéwnie masowa turystyka
pobytowa. Tymczasem w powiecie otwockim na 100 mieszkancéw przypada 0,28 miejsc
noclegowych. Wigksze znaczenie ekonomiczne dla gmin rejonu MPK ma nierejestrowany
codzienny i §wiateczny ruch turystyczny oraz pobyt w domach letniskowych. Rejon MPK jest
tez miejscem powstawania zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci z zewnatrz (gidwnie
z Warszawy). W 2001 roku w powiecie otwockim oddano do uzytku 375 mieszkan, z tego

218 w zabudowie indywidualne;.
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Zasoby mieszkaniowe sa znacznie zréznicowane w poszczegdlnych gminach.
Srednio na 1 mieszkanca przypada od 18,1 m’ powierzchni uzytkowej do 25,3 m’ w gminach:
Karczew, Osieck i1Otwock. W gminie Jozeféw, gdzie duzy udzial ma zabudowa
jednorodzinna, $rednia wielko$¢ mieszkania wynosi 79,9 m* powierzchni uzytkowej. Z uwagi
na duzy udzial zabudowy blokowej najmniejsze mieszkania sa w Otwocku — 52,2 m’
pow. uzytkowej. Korzystne warunki mieszkaniowe wystgpuja tez w Wesotej: 21,6 m’
pow. uzytkowej/mieszkanca oraz Srednia wielkos¢ mieszkania — 79,9 m’ pow. uzytkowej.
W powiecie otwockim mimo duzego udzialu zabudowy jednorodzinnej i wiejskiej standardy

. . . , . . , . 2 . . . ,
powierzchniowe mieszkan nie sa wysokie - srednio 19,5 m” pow. uzytkowej na mieszkanca.

W  zakresie wyposazenia w infrastruktur¢e komunalng analizowany obszar
charakteryzuje si¢ duzymi dysproporcjami. Sytuacja ta jest wynikiem wspotistnienia
jednostek osadniczych o najintensywniejszym poziomie zainwestowania (rowniez w skali
wojewddztwa) i1 terendéw typowo rolniczych. Réznice te obrazuje wskaznik gestosci sieci
kanalizacyjnej. Obok gmin posiadajacych wskaznik: 0,20 km/km? — Karczew, 0,22 km/km? —
Jozetow oraz powyzej 1 km/km> — Otwock i dzielnice Warszawy (tj. powyzej sredniej
wojewddztwa = 0,13 km/km?) sa gminy: Kolbiel, Osieck, Sobienie-Jeziory o nie rozwigzanej

gospodarce $ciekowe;j.

Tabela: Dysproporcje w rozwoju sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej (GUS, 2003 r.)

Sie¢ Gestose | Stosunek
. Siec¢ esto: dhugosci sieci
L Gmina Pow. | wodociggowa kanalizacyjna siect wodociggowej
p- (km?) | rozdzielcza Y kanaliz. agowe)
(km) (km) (km/km?) do
kanalizacyjnej
1. |Celestynow 89 73,5 1,2 0,01 61,3
2. | Jozefow 24 17,5 5,3 0,22 3,3
3. |Karczew 81 69,4 16,1 0,20 4,3
4. |Kolbiel 106 56,3 - - -
5. |Osieck 68 76,6 - - -
6. |Otwock 47 72,0 70,2 1,50 1,0
7. | Sobienie Jeziory 97 12,0 - - -
8. | Wiazowna 102 114,1 2,1 0,02 54,3
9. |Pilawa 77 53,4 4,1 0,05 13,0
10. | Warszawa” 517 1810,0 1532,1 2,95 1,2

X)

- dane dla m.st. Warszawy (brak poréwnywalnych danych dla dzielnic Warszawy)
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Szczegblnie odczuwalny jest brak postepu w budowie sieci kanalizacyjnej przy
sukcesywnie rozbudowywanej sieci wodociagowej na terenach wiejskich. Jest to sytuacja
niekorzystna, gdyz rozwdj wodociagéw na tych terenach pociagnal za soba wzrost ilosci
sciekow zwiazanych ze zuzyciem wody. Brak proporcjonalnosci w rozwoju sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej oraz brak wysokosprawnych oczyszczalni $ciekéw stwarza
zagrozenie dla srodowiska poprzez degradacj¢ woéd powierzchniowych i1 podziemnych.
W Warszawie pomimo dobrze rozwinigtej sieci kanalizacyjnej stan wéd powierzchniowych
ponizej zrzutu SciekOw ulega znacznemu pogorszeniu z powodu braku oczyszczalni dla

lewobrzeznej czg$ci miasta.

Szczegblnie wazne sa rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej dla osiedli
mieszkaniowych potozonych w enklawach na terenie Parku i w jego otulinie. W osiedlach:
Zbojna Gora, Wisniowa Gora, Aleksandréw, Michalin, Stara Milosna istnieja sieci
kanalizacyjne, jednak nie wszystkie zabudowania sa do nich podlaczone. W sprawnie
dziatajace systemy kanalizacyjne wyposazone sa giéwnie osiedla, ktére powstaly w ciagu

ostatnich 10 lat.

. CELE | ZASADY OCHRONY A ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W pierwszej czgsci tego rozdziatu zestawiono przepisy ochronne obowiazujace na
terenie Parku 1 jego otuliny, tj.: akty prawne dotyczace funkcjonowania Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego oraz akty prawne powotujace obszary chronionego krajobrazu.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
znajdujace si¢ w otulinie Parku lub przylegajace do niej stanowia system powiazan
przyrodniczych. W dalsze] czgsci rozdzialu poréwnano przepisy ochronne z ustaleniami
wybranych studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (dla
gmin warszawskich — wustalenia wiazace) jako dokumentéw okreslajacych polityke

przestrzenng gmin aby uzyska¢ odpowiedz na pytania:

- Czy polityki przestrzenne gmin uwzgledniajq zasady ochrony zawarte w przepisach

ustanawiajqcych poszczegolne tereny chronione?

- Czy zapisy studiow sq na tyle jednoznaczne, ze ich zapisy pozwalajq na przeniesienie ich

do miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego?
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1. Cele i zasady ochrony zawarte w przepisach organéw
odpowiedzialnych za ochrone przyrody

1.1. Akty prawne dotyczace funkcjonowania Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego

= Podstawg¢  funkcjonowania = Mazowieckiego  Parku  Krajobrazowego  stanowi

Rozporzadzenie Nr 38a Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2001r. w sprawie
utworzenia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka. Z tym dniem
stracity moc: rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 30 czerwca 1998r. w
sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Warsz. Nr 38, poz. 123) i
rozporzadzenie Wojewody Siedleckiego Nr 32/98 z dnia 10 czerwca 1998r. w sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Siedl. Nr 17, poz. 102). W
rozporzadzeniu nr 38a Wojewody Mazowieckiego oraz rozporzadzeniu nr 20 Woj. Maz. z
6.08.2004 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa Laszka (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 208 poz. 5578) zawarte sa
zakazy, nakazy oraz ograniczenia majace na celu ochrong obszaru Parku ze wzgledu na
jego warto$ci przyrodnicze, historyczne i kulturowe. W ponizej tabeli zawarte sa te zapisy

rozporzadzenia, ktére maja bezposredni zwiazek z zagospodarowaniem przestrzennym.

Teren Parku ‘ Teren otuliny MPK
ZAKAZY

1) realizacji przedsigwzigé mogacych | 1) zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko cele nieleSne z wylaczeniem zapisow § 5
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia ust. 1 pkt 8 i § 5 ust. 2 pkt 4 oraz
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony okreSlonych  jako  strefa  ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
z pézniejszymi zmianami), Chronionego  Krajobrazu powotlanego
2) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien rozporzadzeniem Wojewody
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r.
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony w sprawie utworzenia obszaru
przeciwpowodziowej lub  zapewnienia chronionego  krajobrazu  na  terenie

bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wojewodztwa warszawskiego,
wodnego lub  budowy, odbudowy, 2) lokalizacji budynkow 1 budowli
utrzymania, remontow lub naprawy z  wylaczeniem  obiektéw  malej

3)

4)

urzadzen wodnych,

pozyskiwania dla celéw gospodarczych
skat, w tym torfu oraz skamienialo$ci,
w tym kopalnych szczatkow roslin
i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych

z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym

architektury w odlegtosci mniejszej niz
25m od granic komplekséow lesnych,
wchodzacych w granice Parku i otuliny,
z wyjatkiem stref ochrony urbanistyczne;j

Warszawskiego OChK,

naruszania naturalnej sieci
hydrograficzne;j: rzek, potokow,
strumieni, starorzeczy, jezior, oczek

wodnych, bagien 1 torfowisk, zmiany
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5)

6)

7)

8)

9)

lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody lub  racjonalnej gospodarce
rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j,
budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegéw rzek, jezior 1 innych
zbiornikbw  wodnych, z  wyjatkiem
obiektéw stuzacych turystyce wodne;j,
gospodarce wodnej lub rybackie;,
likwidowania, zasypywania
1 przeksztalcania zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w  wodno-
btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem
nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,
prowadzenia chowu 1 hodowli zwierzat
metoda bezscidtkowa.

4)

5)

6)

7

8)

9)

naturalnego charakteru
zanieczyszczania ~ wod  oraz  pasa
przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodnej 1 nadwodnej. Zakazy nie dotycza:
dziatan stuzacych  retencji ~ wdd,
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i mienia, w tym regulacji wéd dla celéw
powodziowych 1 utrzymaniowych, po
spetnieniu procedury okreslone;j
w ustawie o ochronie 1 ksztaltowaniu
srodowiska dla robét podejmowanych na
terenach wod 1 miedzywali  rzek
o szczegdlnych wartosciach spoteczno -
gospodarczych 1 wysokich walorach
krajobrazowych oraz ekologicznych,
lokalizowania budynkéw 1 budowli
w odlegltosci mniejszej niz  20m,
a ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6m
od  brzegdbw  naturalnych  ciekéw
1 zbiornikow wodnych,

odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod pow. 1 do ziemi,
odprowadzania oczyszczonych
1 nieoczyszczonych S$ciekow do wod
podziemnych, stawéw, oczek wodnych
1 jezior bezodptywowych,

eksploatacji kopalin, w tym réwniez
torfow, z wyjatkiem tych terenéw zi6z
kopalin, ktére w dniu wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia  posiadaty
w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie na wydobywanie kopalin.
lokalizowania nowych lub rozbudowy
istniejacych  inwestycji  szczegdlnie
szkodliwych dla Srodowiska 1 zdrowia
ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska z wylaczeniem realizacji
niezbednych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska, w tym oczyszczalni $ciekow,
zaktadéw unieszkodliwiania odpadow,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan
1 technologii bezpiecznych dla srodowiska
przyrodniczego, przy zachowaniu co
najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej w obregbie kazdej dziatki
(z wyjatkiem inwestycji liniowych),
lokalizacji nowych cmentarzy.

ich brzegéw,
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DOPUSZCZA SIE:

1) remonty 1

2)

3)

4)

5)

modernizacj¢  istniejacej
zabudowy  przy zachowaniu  jej
dotychczasowej funkcji. Przy planowane;j
zmianie sposobu uzytkowania nalezy
dostosowa¢  jej  przeznaczenie  do
warunkow niniejszego rozporzadzenia,

odprowadzanie $ciekOw oczyszczonych
bytowo - gospodarczych do ciekéw oraz
do ziemi, jezeli poziom wéd gruntowych
znajduje si¢ co najmniej 1,5m ponizej
poziomu wprowadzania sciekow,

lokalizacje =~ niezbgdnych  inwestycji
liniowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt 1 lit. e) pod warunkiem uzgodnienia

ich przebiegu i1 warunkéw realizacji
z wojewoda,

lokalizowanie ogrodzen dziatek
indywidualnych ~w  odlegtosci  nie
mniejszej niz 6 m od brzegéow
naturalnych  ciekéw 1 zbiornikéw
wodnych,

grodzenie dziatek indywidualnych pod
warunkiem, ze grodzenie umozliwi
migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny,
w  szczegblnosci  ptazéw,  gadow
i drobnych ssakow.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zabudowe jednorodzinng w  formie
wolnostojacych budynkow
jednorodzinnych lub blizniaczych
z zachowaniem co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie kazdej dziatki,

ustugi towarzyszace nieuciazliwe
z zachowaniem co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej

w obrebie kazdej dziatki,

zabudowe¢ zwiazang z ochrona zdrowia,
os$wiata, obronno$cia i bezpieczenstwem
panstwa, dziatalnoscia ~ wyznaniowa,
turystyka, rekreacja, sportem
1 wypoczynkiem oraz z gospodarstwami
rolniczymi pod warunkiem zachowania

funkcji  przyrodniczych obszaru, przy
zachowaniu co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie kazdej dziatki,

rozbudowe¢  istniejacych ~ cmentarzy
z zachowaniem co najmniej 30%

powierzchni biologicznie czynnej,

grodzenie dzialek indywidualnych pod
warunkiem, ze grodzenie umozliwi
migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny,
w  szczegllnosci  plazow,  gadow
i drobnych ssakéw,

wtorny podzial dzialek pod warunkiem
zachowania  przepisOw  niniejszego
rozporzadzenia,

odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw
bytowo - gospodarczych do ciekéw oraz
do ziemi, jezeli poziom wdd gruntowych
znajduje si¢ co najmniej 1,5m ponizej
poziomu wprowadzania $ciekow.
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NAKAZY

y

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i le$nej polegajacej na zachowaniu, a w miarg
mozliwosci aktywizacji roli Srodowiskotwodrczej ekosystemoéw lesnych, rolnych,
wodnych, bagiennych i innych,

wprowadzanie ekologicznych metod produkcji Zywno$ci oraz  ograniczanie
do niezbgdnego minimum stosowania $rodkow ochrony ro$lin i nawozéw sztucznych
na rzecz srodkéw naturalnych i metod biologicznych,

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu $rédlesnych tak, wrzosowisk, torfowisk
przejsciowych i wysokich oraz ochrong ich warunkéw siedliskowych,

utrzymanie i ochron¢ oczek wodnych, stawdéw, jezior, bagien 1 torfowisk niskich
towarzyszacych ekosystemom fakowym,

rekultywacje terenéw, na ktérych byta i1 jest prowadzona dziatalno$¢ wywotujaca
degradacje srodowiska na wszystkich etapach dziatalnosci tj. w trakcie jak 1 bezposrednio
po ustaniu tej dzialalnosci, ale nie dtuzej niz w ciagu dwéch lat po jej zakonczeniu.
Projekt rekultywacji wymaga uzgodnienia z wojewoda,

prowadzenie dzialalnosci edukacyjnej 1 turystycznej w zakresie 1 formach
nie zagrazajacych srodowisku i walorom krajobrazowym Parku i otuliny,

stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych
uwarunkowanych historycznie i1 kulturowo,

zagospodarowanie otoczenia obiektow historycznych, kulturowych, przyrodniczych
powinno by¢ podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych gatunkami roslin
rodzimych dla danego obszaru,

10) dostosowanie planéw zagospodarowania przestrzennego do wymagan ochrony Parku

i otuliny okreslonych niniejszym rozporzadzeniem oraz planem ochrony Parku.

= Plan ochrony dla MPK ustanowiony 16.04.2004 r. jest podstawowym dokumentem

okreslajacym kompleksowy plan dziatan ochronnych na terenie Parku i jego otuliny.

Opracowanie planu ochrony dla parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych

i rezerwatow przyrody wprowadzila ustawa o ochronie przyrody z 1991 r. Ustawa ta

okres$lata, ze plan ochrony dla parku krajobrazowego oraz rezerwatu przyrody (sporzadzony

na okres 20 lat) powinien zawierac:

cele ochrony z uwzglednieniem przyrodniczych i1 spolecznych uwarunkowan jego
realizacji,

obszary ochrony S$cistej, czg¢Sciowej i krajobrazowej,

program dzialan ochronnych na obszarach ochrony $cistej, czgsciowej i krajobrazowe;j,
sposoby eliminacji lub minimalizacji zagrozen dla przyrody,

obszary i sposoby ich udostgpniania dla celéw naukowych, dydaktycznych, edukacyjnych,
turystycznych 1 rekreacyjnych,

ustalenia dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Ustalenia zawarte w planie ochrony byly wiazace dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego 1 decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowaniu
terenu. Najwazniejszym skutkiem prawnym ustanowienia planu ochrony bylo powstanie
obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
parku krajobrazowego.

Nowa ustawa z 2004 r. o ochronie przyrody okresla podobny jak poprzednia zakres
planu ochrony, tj.:

- okreslenie celéw ochrony przyrody oraz wskazanie przyrodniczych i spotecznych
uwarunkowan ich realizacji,

- identyfikacje oraz okreSlenie sposobéw eliminacji lub ograniczenia istniejacych
i potencjalnych zagrozen wewngtrznych i zewnetrznych oraz ich skutkéw,

- wskazanie obszaréw ochrony $cistej, czynnej i krajobrazowej,

- okreslenie dziatan ochronnych na obszarach ochrony S$cistej, czynnej i krajobrazowej,
z podaniem rodzaju, zakresu i lokalizacji tych dziatan,

- wskazanie obszar6w 1 miejsc udostgpnionych dla celéw naukowych, edukacyjnych,
turystycznych, rekreacyjnych, sportowych, amatorskiego potowu ryb 1 rybactwa
oraz sposobow ich udostgpniania,

- wskazanie miejsc, w ktérych moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ wytworcza, handlowa
1 rolnicza,

- ustalenia do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewOdztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego morskich
wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej dotyczace

eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewngtrznych.

Planem ochrony obejmuje si¢ tylko tereny w granicach Parku. Wszelkie zapisy planu
ochrony dotyczace otuliny Parku maja jedynie charakter zalecen, sugestii lub propozycji
inie sa wiazace, takze dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plan
ochrony stanowi podstawowa wytyczna dla opracowanych planéw zagospodarowania

i studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru Parku ustalenia dotycza gtdwnie zasad ochrony 1 ksztattowania uktadu
ekologicznego, likwidacji lub zminimalizowania zagrozen i ucigzliwosci zewngtrznych. Plan
ochrony zawiera zasady ochrony i odtwarzania waloréw przyrodniczych oraz nakazy, zakazy

1 zalecenia.
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Plan ochrony MPK zatwierdzony 16 kwietnia 2004 roku na okres 20 lat okre§la m.in.

wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w tym:

ustalenia  ogdllne, dotyczace adaptacji ustalen dotychczasowych zawartych
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

na obszarze Parku zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie moze
spowodowac obnizenie standardow Srodowiska,

na terenach osadniczych, na ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia¢ nakazy i1 zakazy zawarte w planie
ochrony Parku,

na obszarze Parku zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (ochrona krajobrazu),

ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania strefy terendw lesnych. Na terenach lesnych
dopuszcza si¢ obiekty budowlane zwigzane z: funkcjami ochronnymi Parku, edukacja
ekologicznag Zarzadu Parku, gospodarka lesna, ochrong przeciwpozarowa i innymi
funkcjami dotyczacymi bezpieczenstwa publicznego, budowa matej architektury
na potrzeby turystyki (wiaty, deszczochrony, tawki itp.), niezbgdne dla realizacji celow
publicznych (drogi, linie napowietrzne i kablowe. rurociagi itp.). Wyznaczenie terendw
pod w/w budowle dokonane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nie moze naruszy¢ celow ochrony Parku,

ustalenia ogdélne dotyczace strefy terendw osadniczych, tj. terenéw dopuszczone]

zabudowy w granicach Parku:

= tereny w Aleksandrowie (m.st. Warszawa — dzielnica Wawer),

= tereny ciggu osadniczego Tabor — Podbiel (gmina Celestynow),

= teren dopetnienia i kontynuacji uktadu osadniczego Dabréwki (gmina Celestynéw),
= tereny gniazdowego osadnictwa Ponurzycy (gmina Celestynow),

= tereny Srodlesne w sotectwie Eméw (gmina Wigzowna),

= teren leSny w Starej Mitosnej (m.st. Warszawa — dzielnica Wesota),

= tereny lesne Soplicowa (zabudowa w lesie — miasto Otwock),

= teren $rddlesny w Zbdjnej Gorze — rejon Traktu Napoleonskiego (m.st. Warszawa —

dzielnica Wawer),

= teren leSny w Zbdjnej Gorze — rejon ul. Janosika 1 Kwitnacej Akacji (m.st. Warszawa —

dzielnica Wawer),

= tereny dopelnienia uktadu osadniczego Celestynowa (gmina Celestynow),
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= teren leSny w Wisniowej Gorze - ciag zabudowy wzdluz ul. Hemryka
Wierzchowskiego (m.st.Warszawa — dzielnica Wawer),

= tereny dopelnienia ukladu osadniczego w Pogorzeli Warszawskiej (gmina
Celestynéw),

= teren dopetnienia ciagu zabudowy w rejonie Pohulanki wzdtuz Szosy Lubelskiej

(m.st.Warszawa — dzielnica Wawer).

Plan ochrony MPK zawiera tez ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad zagospodarowania
terendw osadniczych, ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania strefy terendw otwartych
— nielesnych 1 pozaosadniczych oraz ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury

techniczne;j.

1.2. Akty prawne powotujace Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obowiagzuje Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia
2000 r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego (Dz. Urzegdowy Woj. Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2000 r. Nr 93 poz.
911 z p6zn. zmianami). W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

wyodrebnia sig:

® strefe szczegolnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny, ktére decyduja o potencjale
biotycznym obszaréw,
e strefe ochrony urbanistycznej, obejmujaca wybrane tereny miast i wsi oraz obszary

0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze.

W strefie ochrony urbanistycznej oraz strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej
obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone dla Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z tym, ze:

- w strefie ochrony urbanistycznej - z wyjatkiem dopuszczenia zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne oraz lokalizacji budynkéw i budowli w odlegtosci
mniejszej niz 25 m od granic komplekséw lesnych,

- w strefie szczeg6lnej ochrony ekologiczne;j:
¢ zakazuje sig: przeznaczania terendw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

naruszania stanu istniejacych zasobéw i warunkéw przyrodniczych
obszaru oraz grodzenia terenéw lesnych z wyjatkiem stuzacych

gospodarce rolnej,
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¢ dopuszcza si¢: racjonalna gospodarke lesna, towiecka, wedkarska oraz rolna,

odprowadzania $ciekdw oczyszczonych do powierzchniowych waéd
ptynacych, lokalizacje niezbednych inwestycji liniowych pod
warunkiem uzgodnienia ich przebiegu 1 warunkéw realizacji

z wojewoda.

Wybrane zakazy, nakazy i ograniczenia obowiazujace na terenie Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu majace wptyw na zagospodarowanie przestrzenne:

1) Zakazuje si¢:

lokalizacji budynkéw 1 budowli z wylaczeniem obiektow matej architektury
w odleglosci mniejszej niz 25m od granic kompleksow leSnych wchodzacych
w granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Parkow
Krajobrazowych (Mazowieckiego i Chojnowskiego) o ile granica Parku stanowi

jednoczes$nie granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

naruszania naturalnej sieci hydrograficznej, zmiany naturalnego charakteru brzegéw,
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej
inawodnej. Zakazy nie dotycza: dziatan stuzacych retencji wdéd, zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w tym regulacji wod dla celéw powodziowych
1 utrzymania zeglownosci dla rob6t podejmowanych na terenach wéd 1 migdzywali
rzek o szczegbdlnych wartos$ciach spoteczno-gospodarczych i wysokich walorach

krajobrazowych oraz ekologicznych,

lokalizowania budynkéw i budowli w odleglo$ci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen
w odleglo$ci mniejszej niz 6 m od brzegdw naturalnych ciekéw i naturalnych

zbiornikéw wodnych,

lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska z wylaczeniem realizacji niezbgdnych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz obiektow i1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
wtym m.in. oczyszczalni Sciekéw, zaktadéw unieszkodliwiania odpadéw pod
warunkiem zastosowania rozwiazan 1 technologii bezpiecznych dla $rodowiska
przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej

w obrebie kazdej dziatki,
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2)

3)

Dopuszcza sig:

zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie kazdej dziatki,

ustugi towarzyszace nieuciazliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obregbie kazdej dziatki,

rozbudowg istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

zabudoweg zwiazana z ochrona zdrowia, o§wiata, obronno$cia i bezpieczenstwem
panstwa, dziatalno$cia wyznaniowa, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem
oraz z gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji
przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej w obregbie kazdej dziatki,

grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci: ptazéw, gadéw i drobnych ssakow,
remonty i modernizacje budynkow i budowli, ktére powstaty przed wejsciem w zycie
niniejszego rozporzadzenia lub w trakcie jego obowiazywania pod warunkiem
zachowania funkcji dotychczasowej lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z trescig
niniejszego rozporzadzenia,

wtorny podziat dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw niniejszego

rozporzadzenia.

Nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form

architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

1.3. Akty prawne powoftujace Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r.

(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 212 poz. 5297 z pézn. zm.”)w sprawie wprowadzenia obszaréw

chronionego krajobrazu wprowadzony zostat (poza "Nadbuzanskim", "Minskim", "Siedlecko-

Wegrowskim", "Eukowskim" 1 "Dolina Bugu i1 Nurca") Nadwislanski Obszar Chronionego

Krajobrazu o powierzchni 70 070,0 ha.

*)

- Rozporz. nr 34 Woj. Maz. z dnia 23.06.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 172 poz. 4212)
- Rozporz. nr 51 Woj. Maz. z dnia 18.09.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 252 poz. 6633)
- Obwieszczenie Woj. Maz. z dnia 28.10.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 136 poz. 3379)
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Wprowadzony zostal na trenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego
w gminach: Kotbiel, Siennica, Parysow, Pilawa, Osieck, Sobienie Jeziory, Garwolin, Wilga,

Faskarzew, Maciejowice, Sobolew.

Na terenie wymienionych obszaréw chronionego krajobrazu zakazuje si¢ m.in.:

- lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie Srodowiska (zakaz ten
nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne oraz przedsigwzig¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego i turystyki oraz przedsigwzigl
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym),

- lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza, innym celom niz ochrona przyrody
i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno- btotnych,

- lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli - postugujacych si¢ metoda bezscidtkowa
przekraczajacych 50 DJP,

- likwidowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- wydobywania skal, mineraléw, torfu (poza wydobywaniem kopalin pospolitych
na powierzchni nie przekraczajacej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie
przekraczajacym 20 000 m’, a dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw
wybuchowych - z zachowaniem odrgbnych przepisow),

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektéw zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

2. Cele i zasady ochrony a zasady zagospodarowania przestrzennego zawarte
w dokumentach planistycznych gmin

Analizowane studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
opracowane zostaly w czasie obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 6 w studiach okre§lono w szczegdélnosci:

obszary obje¢te ochrong srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

lokalne warto$ci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
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obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terendw wymagajacych

przeksztatcen i rehabilitacji,

obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudoweg, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby

obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej,

kierunki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

obszary, dla ktorych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowiazkowe na podstawie

przepisow szczegétowych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

2.1.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel — kierunki zagospodarowania przestrzennego

a) Cele rozwoju gminy

zachowanie i ochrona zasobéw i waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
a w szczegllnosci na obszarach objetych ochrona prawna oraz proponowanych
do ochrony,

wykorzystanie  szans  przyspieszenia  rozwoju  gminy  przez  tworzenie
infrastrukturalnych, przestrzennych i ekonomicznych warunkéw do przyciagania
kapitalu z zewnatrz 1 uruchomienia dziatalnosci wytworczej 1 ustlugowej, a takze
zwiazanej z tworzeniem bazy turystycznej, wypoczynkowej i rekreacyjnej,

fagodzenie nadmiernych réznic pomigdzy poziomem warunkéw zycia w miescie i na
terenach wiejskich, gtéwnie poprzez rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej na
wsi, popraw¢ warunkow mieszkaniowych, poprawg obstugi ludnosci 1 rolnictwa,
podjecie dzialan na rzecz udroznienia systemu produkcji zdrowej zywnosci i jej

przetworstwa.

Zatozone cele osiagnig¢te zostana poprzez m.in. nast¢pujace dziatania: ograniczenie

przyrostu obszarOw zurbanizowanych celem maksymalnego zachowania obszaréw otwartych

(E1 1 E2), poprawa stanu infrastruktury zwtaszcza w zakresie telekomunikacji, gospodarki

wodno-$ciekowej 1 gospodarki odpadami, rozwdj bazy turystyczno-wypoczynkowej przy

racjonalnym wykorzystaniu atrakcyjnych waloréw §rodowiska przyrodniczego, rozwdj mato

ucigzliwych zakladéw przemystowych, zapewnienie warunkéw do wytworzenia sig

wielofunkcyjnych obszaréw w przyszlej strukturze przestrzennej miejscowosci Kotbiel oraz

promocja waloréw turystycznych i agroturystyki.

b) Funkcje gminy:

rolnicza — z dazeniem do restrukturyzacji rolnictwa,
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- mieszkaniowa, uslugowo-administracyjna o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym —
funkcje t¢ pelni¢ powinna gtéwnie miejscowos¢ Kotbiel,

- rekreacyjno-turystyczna — w skali lokalne;.

Prawidlowe funkcjonowanie gminy zwiazane bedzie z harmonijnym, mozliwie

niekonfliktowym wspdtistnieniem, przeksztatcaniem si¢ i rozwojem réznych funkcji gminy.

Szczegblnie zatem istotne begda nastgpujace dziatania: prawidlowy rozwdj funkcji

mieszkaniowej, w tym z zakazem jej lokalizacji w dolinie rzeki Swider (E1), modernizacja

centrum wsi Kotbiel, ochrona srodowiska naturalnego oraz rozwdj funkcji: turystycznej,

rekreacyjnej i wypoczynkowe;j.

c)

Obszary i obiekty prawnie chronione
fragment MPK wraz z otuling w pld.-zach. czgsci gminy wraz z zakazami i nakazami
okreslonymi w uchwatach powotujacych Park (nr XV/45/86 z 30.05.1986 r. WRN w
Siedlcach i nr 207 z 17.12.1987 r. Rady Narodowej Miasta Stotecznego Warszawy),
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy péinocna czg¢s¢ gminy
z zakazami 1 nakazami zawartymi w uchwale nr XVII/99/86 z 28.10.1986 r. WRN
w Siedlcach,
rezerwat przyrody ,,Swider” obejmujacy koryto rzeki Swider oraz strefe po 20 m po
obu stronach rzeki (Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego
2z 16.01.1978 r.),
24 pomniki przyrody we wsiach: Bocian (dab szyputkowy), Kotbiel (wiaz
szyputkowy, sosna zwyczajna), Radachowka (4 deby szyputkowe, jatowiec, lipa
drobnolistna, sosna zwyczajna, 2 choiny kanadyjskie, gtaz narzutowy), Rudzienko

(2 topole biate, 2 olsze czarne, dab szyputkowy), Wiadzin (6 dgboéw szyputkowych).

W zakresie rozwoju systemu obszaréw chronionych Studium proponuje sig:
przeksztatcenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w Nadwislanski Park
Krajobrazowy ze wzgledu na: krajowa range doliny Wisty i obszaréw przylegajacych,
polozenie w obszarze weztowym 23M (Dolina Wisly) o znaczeniu migdzynarodowym
w krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL,
powigkszenie rezerwatu przyrody Swider w rejonach: uroczyska Bazantarnia wraz
z przylegajacymi od potudnia zalewowymi fakami oraz dwoma starorzeczami,
,Dworskich tak” (w potudniowo-zachodniej czgsci wsi Kotbieli), ,,Starych Eak”
(zalewowe faki na styku granic wsi: Rudzienka, Sg¢pochowa, Borkowa) oraz wsi

Dobrzyniec (lgg olszowo-jesionowy na lewym brzegu rzeki),
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» utworzenie nowego rezerwatu przyrody ,Struga Sokoly” w potudniowo-wschodniej
czesci gminy — dla ochrony dobrze zachowanego odcinka matej, silnie meandrujacej rzeki
ptynacej w wysokim kanionie,

= utworzenie uzytkéw ekologicznych obejmujacych tereny:

- zalane glinianki z dobrze rozwinigta roslinnoscia szuwarowa, chronionymi lggowymi

gatunkami ptakow i1 miejscem rozrodu ptazéw (zach. cz¢s$¢ wsi Bocian),

- silnie zabagniony 1 zarosnigty szuwarami, trzcinami 1 lozowiskiem poeksploatacyjny

zbiornik ,,Sgpochowska Torfowania” (zach. cz¢s¢ wsi Bocian),
- podmokte taki ,,Gazd” (zach. czgs¢ wsi Gozd),

- $rodlesny zbiornik wodny stanowiacy wazne zerowisko bocianéw czarnych i zurawi

gniazdujacych w MPK otoczony lasami (potudniowo-zach. czg¢$¢ wsi Chrosna),

- $rdédlesny zbiornik wodny z rozwinigta roslinno$cia szuwarowa otoczony lasami

(potudniowa czgs¢ wsi Lubice).
d)  Kierunki rozwoju obszaréw osadniczych

Na terenie gminy Kotbiel wystgpuje przewaznie zabudowa mieszkaniowa, giéwnie
zagrodowa. Duzy udziat stanowi zabudowa letniskowa. Osrodkiem najwigkszej koncentracji
zabudowy mieszkaniowej o charakterze intensywnym pozostanie miejscowos¢ Kotbiel.
Wielofunkcyjny obszar C1 w centrum miejscowosci przeznaczony jest gldwnie
do uzupetnienia i modernizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej. Dla zabudowy
mieszkaniowej potozonej w potudniowej czesci wsi Kotbiel — zbyt blisko drogi ekspresowe;j

S-17 zaleca sig zastosowanie ekranow chroniacych mieszkancéw przed hatasem.

Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze jako jedyny mozliwy kierunek rozwoju
miejscowosci wyznacza si¢ pétnocno-zachodnia czg¢s¢ wsi Kotbiel. Chtonnos¢ wyznaczonych
terendéw znacznie przekracza zapotrzebowanie. Wyznaczone obszary (C2 i M1) stanowia
mozliwos¢ optymalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej 1 ,,porzadkuja”

przyszly ukiad przestrzenny miejscowosci.

Poza wyznaczonymi terenami dopuszcza si¢ w Studium lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej na obszarach rolnych (R1 i RE2) wylacznie przy drogach i ulicach,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow szczegllnych oraz pod warunkiem
ekonomicznie uzasadnionego uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng. Wsréd zabudowy
mieszkaniowej nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej szczegdlnie szkodliwej dla

srodowiska lub mogacej pogorszy¢ jego stan.
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Dla proponowanej zabudowy letniskowej ustalone zostaty m.in. nastgpujace zasady:

- zakaz lokalizowania zabudowy w catej dolinie rzeki Swider (E1) oraz ograniczenie

lokalizacji w pozostatych ciagach ekologicznych,

- konieczno$¢ pozostawienia swobodnego dostgpu do rzeki Swider szer. min. 50 m od

rzeki,

- zalecana minimalna wielkos¢ dziatki letniskowej — 1000 m’® z obowiazkiem utrzymania

80% powierzchni biologicznie czynnej,

- projekty budowlane powinny uwzglednia¢ wigksze regionalne zindywidualizowanie form

architektonicznych oraz dostosowanie skali i charakteru nowowznoszonych obiektéw do

harmonii z krajobrazem naturalnym.

2.2.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Celestynow- kierunki zagospodarowania przestrzennego

a) Cele rozwoju gminy

systematyczne podnoszenie jakosci zycia mieszkancow,
zachowanie, ochrona a tam gdzie to potrzebne przywrdcenie wiasciwego stanu
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

realizacja inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

b) Funkcje gminy

ciag ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym,
wypoczynek dla mieszkancéw Warszawy,
gospodarka les$na,

mieszkalnictwo, w tym dla os6b ,,z zewnatrz”.

c) Obszary i obiekty prawnie chronione

fragment Mazowieckiego Parku Krajobrazowego wraz z otulina,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

rezerwaty przyrody: Bagno Bocianowskie, Czarci D6t, Grad Celestynowski,
Zurawinowe Bagno,

35 pomnikéw przyrody we wsiach: Lasek (grusza polna, 8 debéw szyputkowych),
Celestynow (9 dgbow szyputkowych), Pogorzel (sosna zwyczajna), Regut (lipa
drobnolistna, dab szyputkowy), Podbiel (lipa drobnolistna), Tabor (dab szyputkowy
Lotanistaw”), Jatne (4 dgby szyputkowe), Glina (5 degbéw szyputkowych)
oraz w poblizu osady Okotly (2 deby szypulkowe) i na terenie Lesnictwa Podorzel

(dab szyputkowy).
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W zakresie rozwoju systemu obszar6w chronionych Studium proponuje si¢ objecie
ochrong prawna w formie:
* powigkszenie o torfowisko wysokie istniejacego rezerwatu przyrody Zurawinowe Bagno,
= utworzenie rezerwatow przyrody: krajobrazowy Struga Pogorzeliska (dla ochrony szaty
roslinnej 1 meandrujacego koryta Strugi), florystyczny Brzoza Niska-Biel (ochrona
reliktowego stanowiska brzozy niskiej na Bagnie Catowanie),
= utworzenie uzytkéw ekologicznych: Struga Laskowska (dolina rzeki Strugi
z zachowanymi resztkami roslinnosci tggowej), Struga Majdan (dolina rzeki z glgboko
wyrzezbionym wawozem), Kobyla Géra (miejsce wystgpowania bardzo rzadkich roslin
chronionych), Reguckie Bagno (torfowisko wysokie), Torfiarka (jezioro polodowcowe
otoczone tozowiskami, siedlisko rzadkich gatunkéw ptakéw wodno-btotnych), ptazéw
1 gadéw), Bagno Calowanie (ostoja ptactwa, duza powierzchnia coraz rzadszych
torfowisk wysokich),
= utworzenie zespotow przyrodniczo-krajobrazowych — Willa Katelbachéw z otoczeniem

oraz Dwor w Celestynowie z otoczeniem.
d) Obszary proponowane do zabudowy

Na terenach polozonych poza Parkiem, jego otuling i obszarem chronionego
krajobrazu w Studium nie ma zadnych ograniczen dla zabudowy mieszkaniowe;.
Ograniczenia dotycza terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe potozonych
w obszarze chronionego krajobrazu, poza Parkiem 1 jego otulina, sa to m.in.:

- tylko budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

- zachowanie min. 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki,

- zakaz przeznaczania gruntdow lesnych na cele nielesne w odleglosci <25 m od granic
lasow o pow. do 20 ha, w odlegtosci <50 m od granic laséw o pow. 20-70 ha,

w odlegtosci <100 m od granic laséw o pow. powyzej 75 ha.
W Studium nie wyznaczono zadnych terenéw ani na terenie Parku ani na terenie

otuliny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiazowna — kierunki zagospodarowania przestrzennego

a) Cele rozwoju gminy

Celem nadrzednym jest rOwnomierny rozwdj spoteczno-gospodarczy, wykorzystujacy

zasoby i walory gminy Wiazowna.
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b) Funkcje gminy
Zgodnie z zatozeniami ogdélnymi zagospodarowania, gmina Wigzowna bedzie

to gmina:

o wysokim standardzie zycia mieszkancéw,

o dominujacych funkcjach mieszkaniowych i rekreacyjnych,

zintegrowana wewngetrznie,

wiaczona w obszar funkcjonalny Metropolii Warszawskiej,

wykorzystujaca efektywnie bogate zasoby przyrodnicze,

posiadajaca obszary o skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarcze;.
c¢) Obszary i obiekty prawnie chronione

W Studium uwzgledniono wymagania ochrony najwartosciowszych elementow
srodowiska w powigzaniu z zamierzeniami rozwojowymi gminy, w zwiazku z czym
wyrdzniono w jej przestrzeni obszary o zdecydowanym priorytecie funkcji ekologicznych.

Obszary te, zwane Pasmami Przyrody Aktywnej (PPA), obejmuja:

Zachodnie Pasmo Przyrody Aktywnej — obejmuje tereny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego potozone w zachodniej czgsci gminy. Na jego obszarze obowiazuja
szczeg6lne uwarunkowania wynikajace ze statusu prawnego (Rozporzadzenie Woj.

Warszawskiego z dnia 30 czerwca 1998 r.);

Pétnocne Pasmo Przyrody Aktywnej — obejmuje tereny od granic Mazowieckiego Parku

Krajobrazowego we wsi Majdan poprzez Izabel¢ wraz z polozonymi na pdéinoc i na

potudnie od niej kompleksami wydmowo-leSnymi oraz tereny rolne i otwarte na péinoc
od Duchnowa. Znaczna czg$¢ tego pasma objeta jest ochrong jako Warszawski Obszar

Chronionego Krajobrazu. W pasmie tym wyr6zniono strefy:

e [asy, ktére w pelni powinny by¢ chronione przed zmniejszeniem ich powierzchni,
wskazane jest uzupelnienie zalesien, zwtaszcza na potudnie od Izabeli, gdzie obecnie
tworza one szereg izolowanych powierzchni.

e Wies Izabela z otoczeniem, gdzie warunki naturalne predysponuja do ekstensywnych
form zainwestowania, w $cistym powiazaniu z przyroda. Jest to obszar ewentualnego
rozwoju rezydencjonalnego budownictwa mieszkaniowego na dzialkach o duzej
1bardzo duzej powierzchni. Teren powinien by¢ chroniony przed wszelkimi
potencjalnie ucigzliwymi formami zainwestowania, w tym ustugowego. Zabudowa

mieszkaniowa powinna by¢ realizowana w ,,czystej” formie.
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e Tereny otwarte na péinoc od Duchnowa powinny by¢ w miar¢ mozliwosci jak
najdiuzej chronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Sa to tereny
predysponowane kierunkowo do lokalizacji terenochtonnych funkcji nieuciazliwych;
na zagospodarowanie tych terenéw niewatpliwy wpltyw moze mie¢ realizacja
autostrady A-2 i1 wezta w Koniku, w sasiedztwie ktdrego tereny te moga w przysziosci

si¢ znalez¢.

Wschodnie Pasmo Przyrody Aktywnej — obejmuje kompleks terenéw potozonych na
wschod od wsi Wigzowna do wschodnich granic gminy, na potudnie od doliny. Cate
pasmo wiaczone jest w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. W obrg¢bie pasma
mozna przewidywac takze lokalizacje rezydencjonalnej zabudowy na bardzo duzych
dziatkach lub zagospodarowanie rekreacyjne z zielenia towarzyszaca. Nalezy wykluczy¢
parcelacj¢ laséw 1 wprowadzanie zabudowy na obecne tereny lesne. Natomiast wskazane
jest lokalizowanie zorganizowanych zespotéw zabudowy rekreacyjnej w otoczeniu laséw,
z zachowaniem niezb¢dnych warunkéw ochrony drzewostanu 1 dolesieniami
(zadrzewieniami) na nowozorganizowanych terenach rekreacyjnych. W pasmie tym
nalezy zdecydowanie wykluczy¢ wszelkie formy dziatalnosci potencjalnie uciazliwej,

generujacej ruch samochodowy, itp.

Potudniowe Pasmo Przyrody Aktywnej — zwiazane jest $cisle z doling Swidra, ktéra

stanowi jego o$ przyrodnicza. Cale pasmo witaczone jest w Warszawski Obszar

Chronionego Krajobrazu. W obrgbie tego pasma — tak jak w pasmie pétnocnym —

dokonano strefowania uwarunkowan przestrzennych.

e Sama rzeka Swider w obrebie strefy korytowej i bezposredniej strefy brzegowe;j
chroniona jest jako rezerwat przyrody. Szczegdlna ochrona objgty jest naturalny,
meandrujacy uktad koryta, zmienne brzegi, roslinnos¢ nadwodna.

e Tereny lesne zwiazane z rzeka podlega¢ powinny peitnej ochronie, natomiast na ich
przedpolach, w powiazaniu z rzeka mozliwe jest lokalizowanie réznego rodzaju
obiektéw z dziedziny rekreacji, wypoczynku, sportu itp. Unikatowy charakter rzeki
powoduje, ze powinna ona by¢ w miar¢ mozliwosci dostgpna. Stad tez preferowany
charakter lokalizowanych w tej strefie obiektow, to obiekty publiczne. Niewskazane
jest lokalizowanie w tej strefie indywidualnej zabudowy typu rekreacyjnego

czy letniskowego.
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d) Rozwdj urbanistyczny

Cecha proponowanego rozwoju przestrzennego gminy jest wyrdznienie w jej
przestrzeni dwoch zasadniczych obszaréw urbanizacji tj. pasm przeksztatcen urbanistycznych
(PPU) — Pétnocnego i Potudniowego. Towarzysza im obszary rozwoju punktowego - zespoty

zurbanizowane: Wiazowna, Zakret 1 Glinianka oraz obszar Wola Ducka.

Pasma te rozdziela uktad terenéw aktywnych przyrodniczo. Przyjety kierunek rozwoju
rOwnomiernego zaklada w miar¢ zrOwnowazony wzrost zainwestowania na obszarze calej
gminy, z zachowaniem generalnego podzialu na Pasma Przeksztalcen Urbanistycznych

i Pasma Przyrody Aktywne;j.

Caly obszar Potudniowego PPU objety jest ochrona w ramach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tym samym intensywnos$¢ zainwestowania na tym pasmie
powinna by¢ dostosowana do wymogéw okreslonych dla WOChK, gdzie zabudowe
mieszkaniowa dopuszcza si¢ jedynie w formie wolnostojacej lub blizniaczej na dziatkach z co
najmniej 70% udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Podobne uwarunkowania dotycza
terenOW na potudnie od rzeki Mieni w ramach Pdéitnocnego PPU. Na tych obszarach
planowania intensywno$¢ zainwestowania jest wynikiem kompromisu pomigdzy
oplacalnos$cia ekonomiczna kanalizacji a dopuszczalna wielkoscia dziatek. Na tych terenach
nalezy takze zdecydowanie ograniczy¢ rozwéj funkcji innych niz mieszkaniowa

oraz turystyczno-rekreacyjna.

2.4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jozefow

a) Podstawowy cel rozwoju miasta — podnoszenie standardow zaspokajania potrzeb

spotecznych.

b) Funkcje miasta:
miejsce lokalizowania si¢ 1 rozwoju réznych jednostek gospodarczych, pracujacych dla
aglomeracji 1 z nig wspoldziatajacych,

miejsce zamieszkiwania w zasiggu stotecznego osrodka pracy i ustug.
c¢) Obszary i obiekty chronione

Miasto J6zeféow polozone jest na terenach o wysokich walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych. Gléwnym bogactwem sa lasy ksztaltujace specyficzny mikroklimat
charakteryzujacy si¢ wartosciami uzdrowiskowymi zblizonymi do klimatu sasiedniego

Otwocka.
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Wymienione wartosci spowodowaty objecie znacznych cze$ci gminy réznymi
formami ochrony:

krajobrazowy rezerwat przyrody ,,Swider”. Obejmuje rzeke od mostu w Swidrach
Wielkich w goér¢ oraz rzeke¢ Mienig z terenami przylegtymi do nich o szerokosci 20 m
z kazdej strony. Celem utworzenia rezerwatu bylo zachowanie naturalnego charakteru
rzek, tworzacych bogato rozwinigta doling (skarpy, przetomy, mendry, starorzecza,
zakola) oraz nadbrzeznej roslinnos$ci 1 bogatej fauny nadwodne;,
rezerwaty przyrody: ,,Wyspy Zawodowskie” i ,,Wyspy Swiderskie” powstate w 1998 r.
Bezposrednim celem ochrony rezerwatowej jest zachowanie i1 ochrona miejsc
gniazdowania i zerowania rzadkich gatunkéw ptakéw, ostoi zwiazanej ze srodowiskiem
wodnym,
fragment MPK. W J6zefowie do Parku wiaczone sa zwarte kompleksy lesne potozone na
wschéd od projektowanej dzielnicy sanatoryjnej i na pétnoc od doliny Swidra. Otulina
MPK  obejmuje  swym  zasiggiem  dzielnice  sanatoryjna  (przewidywana
w dotychczasowym planie miasta), fragment lasow 1 zabudowy na dziatkach lesnych,
doling Swidra do linii kolejowej,
fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
14 pomnikéw przyrody (11 debéw szyputkowych, sosna zwyczajna, lipa drobnolistna,
jarzab pospolity).

W Studium okreslono uwarunkowania wynikajace z Kksztaltowania systemow

przyrodniczych i klimatycznych regionu, sa to m.in.:

srodowisko lesne Jézefowa stanowi podstawowa bazg zasilajaca w systemie nawietrzania
Warszawy. Funkcja ta moze by¢ utrzymana przy zachowaniu wysokiego poziomu
czystosci powietrza oraz potencjatlu le§nego miasta,
utrzymanie funkcjonalnosci gtéwnych ciagéw przyrodniczych przebiegajacych przez
teren miasta wymaga: utrzymania terendw otwartych czynnych przyrodniczo, utrzymania
ciagtosci powierzchni biologicznie czynnych, ochrony ekosysteméw naturalnych
i péinaturalnych (laséw, zadrzewien, 1ak, zieleni tegowej, wod otwartych), ochrony przed
zanieczyszczeniem,
predyspozycje do ksztaltowania ciagéw lokalnych wykazuja:
- tereny otwarte wigzace lasy MPK z doling Wisty,
- skarpa tarasu nadzalewowego Wisty,
tereny lesne, dolina Wisty i Swidra, dziatki lesne wchodza w sklad Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Na tych terenach obowiazuja ograniczenia dotyczace zagospodarowania m.in.:

- nakaz utrzymania obowigzujacego udzialu powierzchni biologicznie czynnych,

- nakaz ochrony laséw, zadrzewien, wod otwartych, torfowisk, naturalnych uzytkéw
zielonych, wydm 1 innych form naturalnej rzezby terenu,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, ktére mogtyby pogorszy¢ warunki
siedliskowe roslinnosci,

- zakaz lokalizacji obiektow zanieczyszczajacych powietrze, wody, glebe, powierzchnig
ziemi, prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska,

- zachowanie  powierzchni lesnych jest mozliwe poprzez ksztaltowanie
zagospodarowania wylacznie na duzych dziatkach (min. 1500 m?) z zachowaniem
co najmniej 80% powierzchni przyrodniczej na kazdej dzialce. Konieczne jest rOwniez

ograniczenie gabarytéw, kubatury i wysokosci budynkéw.

d) Obszary proponowane do zabudowy

Na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazano tereny
dla ktérych istnieje potrzeba sporzadzenia planéw miejscowych w skalach szczegétowych
(1:1000 lub 1:2000) ze wzgledu na nieuporzadkowana strukturg istniejacych dziatek,
niedostateczna sie¢ ulic dojazdowych i spodziewane problemy z jej uzupelnianiem
oraz na przewidywane znaczne przeksztalcenia w istniejacym zainwestowaniu, sa to m.in.:
teren kolonii Nowa Wies, teren kolonii Btota oraz teren potozony pomigdzy projektowana
trasa ,,Nadwislanska” a jeziorem Lacha.

2.5. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Karczew

Podstawowym celem polityki przestrzennej w obszarze miasta i gminy Karczew jest
wygenerowanie czynnikow rozwoju umozliwiajacych petlne wykorzystanie $rodkéw

zaangazowanych w wybudowanga dotychczas infrastrukturg techniczna.

a) Funkcje miasta Karczewa z priorytetowa ranga zagadnien zwiazanych z ochrona
srodowiska:
- produkcyjna w zakresie przemystu i drobnej wytwdrczosci,
- mieszkaniowa,
- miasto jako osrodek ustugowy dla terenu w zakresie obstugi ludnos$ci 1 produkcji
rolnej,
- obstuga techniczna obszar6w zurbanizowanych,

- funkcja rolnicza terenéw rolnych w potudniowej i zachodniej czgsci miasta.
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b) Funkcje gminy Karczew

przyrodnicza,

intensywna produkcja rolnicza — wiodaca funkcja obszaru gminy,

mieszkaniowa,

ustlugowa w zakresie obstugi ludnosci i rolnictwa w gminie,

funkcja obejmujaca inne dziedziny dziatalnosci ustugowej, rzemiosto, drobna
produkcje¢ oraz obstuge techniczng gospodarki,

funkcja rekreacyjno-turystyczna — o niewielkiej skali, obejmujaca gtéwnie turystyke

indywidualna i urzadzenia z nia zwiazane.

c¢) Obszary i obiekty chronione

rezerwat przyrody ,,Na Torfach”. Zarzadzeniem Ministra Les$nictwa i Przemystu
Drzewnego z 4.04.1977 ochrona rezerwatowa objeto 21,13 ha terenéw w catosci
potozonych w granicach miasta Karczewa,

rezerwat przyrody ,,Wyspy Swiderskie”. Na wysokosci Karczewa rozporzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Le$nictwa z 23.12.1998 r.
utworzono rezerwat przyrody o tacznej powierzchni 572,28 ha. Bezposrednim celem
jest ochrona miejsc gniazdowania i1 zerowania rzadkich gatunkéw ptakow,

rezerwat przyrody ,t.achy Brzeskie”. W gminie Karczew rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23.12.1998 r.
utworzono w 1998 r. rezerwat przyrody o tacznej powierzchni 476,31 ha.
Bezposrednim celem rezerwatu jest ochrona miejsc gniazdowania 1 zerowania
rzadkich gatunkéw ptakow,

fragment Mazowieckiego Parku Krajobrazowego — Rozporzadzenie Woj.
Warszawskiego z 30.06.1998 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
fragment Warszawskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu —  zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z dnia 16.09.1997 r. Nr 43 poz. 149),

pomniki przyrody w miescie Karczewie (lipa drobnolistna) i w gminie Karczew
(na terenie miejscowosci: Glinki (topola biata, dab szypulkowy), Ostréwek
(pozostatos¢ alei, 12 kasztanowcdédw zwyczajnych, topola biata, wierzba biata),
Otwock Wielki (5 dgbéw szyputkowych, jesion wyniosty) oraz wzdluz drogi Otwock
Maty — Otwock Wielki (81 lip drobnolistnych — aleje, dab szyputkowy),
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d) Podstawowe zasady rozwoju przestrzennego m. i gm. Karczew

- Zachowany zostanie zasadniczy uktad przestrzenny miasta Karczewa ze szczeg6lnym
uwzglednieniem waloréw zabytkowych jego uktadu urbanistycznego.

- Przeksztalcenia przestrzenne na dotychczasowych terenach zainwestowania miasta
beda polegaly gléwnie na uzupehlnieniu i porzadkowaniu zabudowy oraz jej
ewentualnej intensyfikacji w tych rejonach, ktére beda wyposazone w uzbrojenie
(wodociag, kanalizacja, gaz) pod warunkiem, ze intensyfikacja ta nie spowoduje
zagrozenia dla istniejacych wartosci przyrodniczych (gléwnie dla zadrzewienia).

- Przeksztalcenia przestrzenne terenéw niezabudowanych obejma gtéwnie tereny gminy
(przy zatozeniu realizacji autostrady A-2 w przebiegu przez Goére Kalwarig).

- Kompleksy laséw panstwowych (z wyjatkiem potozonych wewnatrz wschodniej
obwodnicy Karczewa) sa wylaczone z zainwestowania kubaturowego 1 rezerwowane
sa dla funkcji przyrodniczych.

- Na ten sam cel przeznaczone sa lasy prywatne potozone w zasi¢gu MPK.

- Tereny lasow ochronnych bedace wtasnoscia Skarbu Panstwa moga by¢ przeznaczone
na cele ogélnomiejskie niezbgdne dla rozwoju Karczewa (w przypadku braku terenéw
miejskich — komunalnych). Istnieje takze mozliwo$¢ zagospodarowania zabudowa
nietrwata zwiazana z rekreacja, wypoczynkiem i turystyka — w uzgodnieniu z zarzadca

terenu — terendw lesnych bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa.
2.6. Ustalenia wiazace dla gmin warszawskich (m.in. Warszawa-Wawer)

Na terenie gmin warszawskich obowigzuje Uchwala Rady Miasta Stolecznego
Warszawy nr XXXVIII/492/2001 z dnia 9 lipca 2001 r. w sprawie przyjecia planu
zagospodarowania m. st. Warszawy 1 zatwierdzenia ustalen wiazacych gminy warszawskie

przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie Warszawy znajduje si¢ wiele obiektéw i obszar6w objetych réznymi
formami ochrony przyrody. W bezposrednim sasiedztwie miasta znajduje si¢ Kampinoski
Park Narodowy, ktorego fragment otuliny znajduje si¢ na terenie gmin Bielany i Bemowo.
Znaczna cze$¢ potudniowej 1 wschodniej czgsci gminy Wawer zajmuje utworzony w 1987 r.
Mazowiecki Park Krajobrazowy. Wazna rolg w systemie ekologicznym miasta petni rowniez,
powstaly w 1997 r. na mocy rozporzadzenia wojewody, Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu polozony na powierzchni dziewigciu warszawskich gmin. W granicach

administracyjnych miasta utworzonych zostato 11 rezerwatow.
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Ustalenia wiazace dotyczace terenéw wspomagajacych strefg przyrodnicza:

e Ustala si¢ w granicach stref zainwestowania miejskiego zasi¢g terendw z minimalnym

udziatem powierzchni biologicznie czynnej, pokrytej roslinnoscia, okreslonym na:

50% oznaczonego terenu brutto,

60% oznaczonego terenu brutto,

70% oznaczonego terenu brutto,

80% oznaczonego terenu brutto;

e Wskazuje si¢ niezbgdne powiazania przyrodnicze w granicach stref zainwestowania

miejskiego realizowane w zaleznosci od warunkéw w formie:

2.7.

pasa zieleni urzadzonej z drzewami i krzewami o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m,

pasOw zieleni naturalnej lub urzadzonej wzdluz ciekéw, na ich obu brzegach

oraz wokot zbiornikéw wodnych — o szerokosci min. 10 m od linii brzegowych,

szpalerow drzew 1 krzewéw wzdtuz ulic.

Podsumowanie

* Poza gming Osieck wszystkie gminy potozone w granicach Parku 1 jego otulinie posiadaja

obowiazujace Studia uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

opracowane na podstawie ustawy z dnia 7.07.1997 roku o zagospodarowaniu

przestrzennym (zakres Studium odpowiada tresci art. 6 w/w ustawy):

Lp. | Wyszczegolnienie Numer Uchwaly Rady Gminy Potrzeba aktualizacjix)
Data uchwalenia

1. | Warszawa Wawer 9.07.2001 r. +

2. | Warszawa Wesota 27.09.1996 . -

3. Wiazowna + +

Uchwata nr 120/IV/03 z dn.
4, Jozefow 01.02.2001 r. 15.10.2003 r. o zmianie
Studium

5. Otwock XXVIII/298/00 z 28.12.2000 r. +

6. Karczew + +

7. Celestynoéw 17.12.1999 r. +

8. Kotbiel XXVII/170/98 -

9. Osieck brak Studium -

Uchwata Nr XV/61/04
z dn. 30.06.2004 r. o zmianie
10. | Sobienie — Jeziory IV/15/02 2 30.12.2002 1. Studium (breby: Sobienie
Biskupie, Sobienie
Szlacheckie, Sobienie
Kietczanowskie II)
11. Pilawa XXIII-153/97 z 19.06.1997r -

¥ _ Zgodnie z wywiadem kwestionariuszowym przeprowadzonym w br. na terenie gmin, powiatéw i miast
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e W poddanych analizie Studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego dot. 5 gmin oraz Ustaleniach wiazacych gminy warszawskie przy

sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

uwzglednione zostaly uwarunkowania przyrodnicze w skali lokalnej 1 regionalnej
(czeste sa odniesienia do koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL), stan
podstawowych elementéw S§rodowiska jak réwniez zagrozenia Srodowiska
przyrodniczego,

wskazane sg obszary objgte lub przewidziane do objgcia ochrona prawna na podstawie
ustawy o ochronie przyrody,

zawarte s3 obowiazujace (w czasie uchwalania Studium) akty prawne bedace
podstawa funkcjonowania obszaréw chronionych. Autorzy tych dokumentéw
powoluja si¢ i czgsto przytaczaja najwazniejsze fragmenty rozporzadzen bgdacych
podstawa funkcjonowania obszaréw cennych przyrodniczo (Mazowiecki Park
Krajobrazowy, Warszawski i Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, liczne
rezerwaty przyrody 1 inne formy ochrony) w zakresie nakazéw, zakazow 1 ograniczen
zwlaszcza dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. M.in. w Studium miasta
Jozetéw sa liczne sugestie dotyczace ztagodzenia rygorow ochronnych oraz zmian
granic Parku i OChK.

rézna jest szczegétowos¢ i jednoznacznos¢ zapisow.

W wigkszosci zapisy Studiow sa elastyczne i pozwalaja na ich doprecyzowanie
na kolejnym etapie planowania (plany miejscowe). Ogélne sa zazwyczaj kierunki
rozwoju komunikacji, bardziej konkretne (zgodne z kompetencjami) w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym stuzacej ochronie srodowiska.

W zdecydowanej mniejszosci sa Studia, gdzie zawarte w nich zapisy sa na tyle
jednoznaczne, ze pozwalaja na przeniesienie ich do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (analizowanych w nastgpnym rozdziale).
Szczegblnie w tym zakresie wyrdéznia si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiazowna. W Rozdziale III opracowania
zawarte sa ZatozZenia szczegotowe zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do poszczegdlnych terendw w wyznaczonych: pasmach przeksztalcen urbanistycznych
(PPU), zespotach zurbanizowanych (ZZU) oraz pasmach przyrody aktywnej (PPA).
Dotycza one: funkcji i powierzchni obszaru, uktadu przestrzennego, docelowej liczby
ludnosci, % powierzchni terenéw zurbanizowanych i terenéw otwartych, minimalnej

powierzchni dziatki budowlanej, udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
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Zawarta jest réwniez charakterystyka terenéw dotyczaca ich uzbrojenia

w infrastruktur¢ techniczng oraz zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego.

wprowadzono maksymalny stopien zainwestowania terenu poprzez okreslenie

procentowego udziatu terenéw budowlanych w stosunku do calego opisanego

obszaru. Wynosza one od 20% (PPA) do 50% (ZZU),

okreslono minimalng wielkos$¢ dziatek dla PPA — 2000 m?%, PPU i ZZU — 1200 m’.

Dla terenéw potozonych w ZZU 1 niektérych obszarach PPU przewidziano

mozliwo$é podziatu na dziatki o minimalnej wielkosci 600 m® po ich

skanalizowaniu,

wprowadzono okreslenie procentu powierzchni biologicznie czynnej koniecznego

do zachowania na dziatkach po kazdym ich wydzieleniu geodezyjnym. Wynosi

ona od 60-70% dla ZZU do 70-80% dla PPA oraz dla niektérych terenéw

produkcyjnych wzdtuz giéwnych tras komunikacyjnych — 50% (nawet 30%).

Polityka ekologiczna gmin okreslona jest rowniez w innych dokumentach (poza Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin):

Strategie rozwoju posiadaja nastgpujace gminy z terenu Parku: Wigzowna,
Celestynéw — uchwata 29.07.2004 r. (horyzont czasowy 2004-2013), Jozefow —
uchwata 19.12.2003 r. (horyzont czasowy 2004-2013), Warszawa Wawer - uchwata
5.10.2001 r. (do 2015 1.),

Plan Rozwoju zostal opracowany dla gminy Kotbiel - uchwata z 30.06.2004 roku.
(horyzont czasowy do 2006 roku),

Strategii rozwoju 1 Planu Rozwoju nie posiadaja gminy: Osieck (planowane
sporzadzenie), Karczew (planowane sporzadzenie), Otwock (planowane

sporzadzenie), Warszawa Wesota, Sobienie-Jeziory.

UWARUNKOWANIA DLA OBSZAROW CHRONIONYCH

Uwarunkowania wynikajace z sytuacji planistycznej obszaru Parku
i otuliny

Charakteryzujac zréznicowany potencjal spoteczno-gospodarczy gmin, nalezy uznac,

ze jest on m.in. pochodna istniejacego zagospodarowania przestrzennego i dalszych

zamierzen rozwojowych gmin, zawartych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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Wazna z punktu widzenia celéw ochronnych Parku jest sytuacja planistyczna
rozumiana jako:
- stopien pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
- najwazniejsze ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
- problemy i paradoksy wynikajace z zapisow miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego w kontekscie innych uregulowan prawnych.

Sytuacja planistyczna pozwala okresli¢ stopien zagospodarowywania przestrzeni,
przeznaczenie terenu, jego funkcje, sposOb zagospodarowania w kontekscie wymogoéw
ochronnych wokét Parku 1 w szerszym kontekscie ksztaltowania tadu (lub nietadu

przestrzennego), wskazanie kolizji przestrzennych i zagrozen srodowiska.

1.1. Analiza stopnia pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Sytuacj¢ planistyczng gmin (wykaz obowiazujacych i opracowywanych) planéw
wchodzacych w obszar Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny przedstawiono

w ponizszej tabeli:

Obowiazujace plany zagospodarowania Przygotowywane nowe plany
Dzielnica/ przestrzennego miejscowe
gmina Data uchwalenia Pow. objeta planami (v uc.hw.'aly
dokumentu . o przystapieniu do
(nr uchwaty) (skala) sporzadzenia planu)
1 2 3 4
Warszawa 31.01.2002 r. - 209 ha (1: 1 000) podjete uchwaty o
Wawer [ 2004T - 1,8ha (1:1000) przystapieniu do sporzadzenia
- 2004 r. - 5,7ha (1: 2 000) . ..
planéw obejmujacych
fragmenty: Centrum Radosci,
Rado$¢ Zach., Borkow
Warszawa 29.04.1998 1. - (1:1000) podjete uchwaty o
Wesota [ 00:11.2000. - (1:1000) przystapieniu do sporzadzenia
- 25.02.2000 . - (1: 1 000) planéw
razem ok. 35 ha —
~8% pow. gm.
Sobienie- brak - uchwata nr XV/60/04 z dnia
Jeziory 30.06.2004 r. dot. obrgbow
geodezyjnych, dla ktérych
podj¢to uchwalg o zmianie
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
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1 2 3 4
(s 18.01.2002 r. -1: 5 000-etap I uchwaty nr: 121/IV/2003
Jozefow (Plan centrum Jézefowa)
- 11.07.2002 1. - 1: 5 000-etap II 163/IV/2004 (Plan
- 09.05.2003 . - 1: 5 000-etapllls Kempinowa-Graniczna) —
L 27.052004r.  |1:1000 po uzgodnieniach,
razem ok.540 ha —|uchwaty nr: 231/111/00 (Plan
21,7% pow. gm. Kolonia Btota), 164/1V/2004
(Plan - Dziatki Skarbu
Panstwa), 340/111/01 Plan
Drogowcow — Al.
Przysztosci, 404/11/02 (G6rki)
— po wylozeniu
Otwock + 15.03.1999r. (2) | razem ok.1265 ha ~ |uchwaty nr: IV/21/2003 (Plan
L 30.07.1999 r. 27% pow. gminy | Borowa Bis), VI/51/2003
(1: 2000, 1: 5000) | (obreb 140), XI11/122/03
- 26.10.19991. (2) (Plan — Zeromskiego Bis),
- 21.12.1999 1. (2) XI11/123/03 (Plan -
i Swiderska), XII1/125/03 (Plan
15.02.2000 . — Emilii Plater), XIII/126/03
- 23.05.2000 1. (Plan — oczyszczalnia),
. 04.07.2000 . XI11/127/03 (Plan —
 03.10.2000 1. Pomatowlsklejgo)., XIII/129/03
(Plan — zielen miejska),
- 28.11.2000 . XI11/130/03 (Plan —
. 28.12.2000t. Karczewska, Batorego),
XI11/132/03 (obreb 259) -
- 11.04.2001 . wstepny etap (analizy,
- 22.05.2001 r.(4) koncepcje)
- 04.09.2001 r. uchwaty nr: XIX/185/2000
L 12.03.2002 1. (2) (Plan —ul. Zielna),
X111/124/03 (Plan — Kubusia
- 30.04.2002 . Puchatka), XIII/128/03 (Plan
- 25.06.2002 1. (2) —obreb 118, 119),
L 03.09.2002 . (3) X111/131/03 (Plan -
' ' Zeromskiego, Reymonta,
- 18.02.2003 1. Narutowicza) — etap
- 25.03.2003 1. (2) wylozenia, uzgodnien,
29.04.2003 wniosek o zmiane
o ' przeznaczenia gruntow
- 01.07.2003 1.
Karczew brak - -
Celestynow brak - podjecie uchwaty
0 przystapieniu
do sporzadzenia m.p.z.p.
Kotbiel 05.03.2002 rok caty obszar gminy

(XXVIII/211/2002)

(1: 2000, 1: 5 000)
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1 2 3 4
Pilawa ca 15 ha (Lipéwki ul. |uchwaty z 1999r dot.
Zaszosie) 1 : 10 000 | przystapienia do sporzadzenia
planu (skala 1 : 10 000):
dla miasta nr 40/99
229.04.1999 r. — po
wytozeniu do publicznego
wgladu (obecnie w NSA)
- dla gminy — etap
uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze i niele$ne

Na terenie gmin Parku sytuacja planistyczna jest bardzo zrdéznicowana tak jak
zréznicowana jest ich sytuacja spoteczno gospodarcza. Sa gminy Celestynéw i Karczew oraz
Warszawa-Wesota (przylaczona do Warszawy w 2002 roku) gdzie pokrycie obowiazujacymi
planami zagospodarowania przestrzennego jest znikome lub tez jest ich brak. Skrajnie r6zna
jest sytuacja w gminach: Kotbiel 1 Osieck gdzie wykonane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w skali odpowiednio 1: 2 000 i 1: 5 000 pokrywaja cata
gming. W pozostatych gminach podjgte zostalty uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planow. Dotycza one matych terenéw (dziatek) jak tez obejmuja osiedla, obszary
funkcjonalne, fragmenty miejscowosci m.in.: Centrum Radosci, Centrum J6zefowa, Borkow
isa w wigkszoSci zgodne =z obszarami wyznaczonymi w obowiazujacych Studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin. Plany te obejmuja
obszary, gdzie juz wczesniej obserwowana byla nasilona presja urbanistyczna tj. na obszarach
o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych (w bezposrednim sasiedztwie Parku

1 w jego otulinie) jak rowniez potozonych w sasiedztwie Warszawy.

Dla miasta i gminy Pilawa sporzadzany jest plan zagospodarowanie przestrzennego
w granicach administracyjnych zgodnie z przepisami ustawy z 07.07.1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2. Charakterystyka miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Dla wigkszych obszar6w funkcjonalnych (czg$ci miast, osiedli, obrgbow
geodezyjnych) plany maja bardziej szczegétowa rolg regulacyjna i dotycza: przeznaczenia
terenéw, funkcji (czgsto w Planach dopuszczona jest funkcja uzupetniajaca np. obok funkcji
mieszkaniowej funkcja ustugowa — ustugi nieucigzliwe), zasad, warunkéw, standardow

zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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Zawieraja réwniez ustalenia ogdlne w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 krajobrazu kulturowego (nakazy, zakazy 1iograniczenia), rozbudowy 1 modernizacji
infrastruktury technicznej oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Dla matych powierzchni (np. pod oczyszczalnig sciekéw w Otwocku) rola regulacyjna
planéw jest niewielka - sprowadza si¢ przede wszystkim do wustalenia funkcji
1 w konsekwencji zmiany przeznaczenia terenow rolnych, rzadziej lesnych, na cele
nierolnicze i nielesne. Zapisy dotyczace ochrony srodowiska sa w tych przypadkach ogdlne,
za to doprecyzowane sa zasady dotyczace uzbrojenia terenu oraz zabudowy. W planach
opracowywanych na terenach objetych ochrona prawna (Park, obszar chronionego
krajobrazu) przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna natomiast w miastach —
zabudowa wielorodzinna (osiedla w Warszawie, Otwocku, J6zefowie).

W Planach ustalana jest tez minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej), ktéra stanowi minimum 70% powierzchni pojedynczej
dziatki budowlanej (zgodnie z nakazami zawartymi w rozporzadzeniach dotyczacych
ustanowienia obszar6w chronionych). Realizacja tych ustalen Planu pozwoli na racjonalne
1 estetyczne zagospodarowanie wyznaczonych terendéw poprzez m.in. wprowadzenie nasadzen

ozdobnych i uzytkowych w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie.

1.3. Wnioski wynikajace z zapisow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Z analizy wybranych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze:

Obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kotbiel i Osieck (w trakcie opracowania plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Pilawa) powstale w czasie obowiazywania ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 7.07.1994 roku nie posiadaja petnego zakresu ustalen. Zapis art.10 ww.
ustawy ,,w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie w zaleznosci
od potrzeb” dawal mozliwo$¢ jego swobodnej interpretacji (rézna szczegdétowosc

1 zawartos$¢ ustalen).

Dyskusyjne w Planach sa ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej. Pojawiaja si¢
tam zapisy dopuszczajace rozwiazania czasowe typu: ,,do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej zakonczonej oczyszczalnia $ciekéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania
szczelnych indywidualnych szamb". Brak zapisoéw, ktére uzalezniaja realizacj¢ nowej
zabudowy od réwnoczesnej lub wyprzedzajacej budowy sieci uzbrojenia technicznego

(przede wszystkim dotyczy to kanalizacji sanitarnej).
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Plany miejscowe opracowane dla matych terenéw zawieraja ogélne zasady
wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng, natomiast w planach o wigkszym zasiggu

przestrzennym wyznaczone s3 juz tereny lokalizacji tych urzadzen.

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla matych obszaréw
nie w pelni rozwiazuja problemy komunikacyjne. W wielu przypadkach obsluga
komunikacyjna poszczegélnych dziatlek budowlanych odbywa si¢ za pomoca siggaczy
umozliwiajacych zjazd z gtéwnej drogi. Zabudowa na malej powierzchni nie stwarza
odpowiednich warunkéw dla uksztaltowania si¢ ciagu ulicznego, ktéry nastgpnie

umozliwitby racjonalne wyposazenie w infrastrukture¢ techniczna.

Obowiazujacy dla MPK Plan ochrony zawiera m.in. ustalenia szczegétowe dotyczace
zasad  zagospodarowania teren6w  osadniczych, ustalenia  dotyczace zasad
zagospodarowania strefy terendw otwartych — nieleSnych i1 pozaosadniczych oraz
ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej. Zawiera réwniez ustalenia
ogblne dotyczace strefy terenéw osadniczych, tj. terenéw dopuszczonej zabudowy
w granicach Parku. Jest kompromisem pomigdzy oczekiwaniami spotecznymi w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy a potrzeba ograniczenia urbanizacji terenow
charakteryzujacych si¢ wysoka wrazliwos$cia srodowiska.

2. Uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne w obszarze Parku i jego
bezposrednim otoczeniu

2.1. Zagospodarowanie przestrzeni wokot Parku

Mazowiecki Park Krajobrazowy sktada si¢ z dwoch wydzielonych przestrzennie
obszaréw: pétnocnego i potudniowego, ktére taczy otulina. Péinocny obszar Parku stanowi
integralny element potudniowo-wschodniej czgsci aglomeracji warszawskiej, ktérej tereny
zurbanizowane uksztattowaty si¢ wzdtuz linii kolejowych oraz dr6g wylotowych, jak rowniez
przyrodnicze zaplecze dla pasma osadniczego o dominujacych funkcjach: mieszkaniowych,
uzdrowiskowych 1 rekreacyjnych. MPK stanowi ,zielony klin” pelniacy wazna funkcje

bioklimatyczna rozcztonkowujac zurbanizowane tereny aglomeracji warszawskie;j.

Od strony wschodniej obszar Parku sasiaduje z silnie zurbanizowanym pasmem
osadniczym wyksztalconym wzdtuz linii kolejowej biegnacej w kierunku Lublina, tj. m.in.
osiedla warszawskie: Marysin Wawelski, Anin, Migdzylesie, Rado$¢ oraz miasta: Jozefow
i Otwock. Wzdtuz linii kolejowej biegnacej w kierunku Minska Mazowieckiego rozwingty sie

potozone na pétnoc od Parku inne osiedla warszawskie: Rembertéw, Wesota i Sulejéwek.
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Wzdtuz drég krajowych nr 2 oraz nr 17 rozwingto si¢ osadnictwo otaczajace obszar Parku od

strony wschodniej, sa to: Stara Mitosna oraz wsie Majdan 1 Wigzowa.

Otoczenie potudniowego obszaru Parku jest diametralnie r6zne. Od strony péinocnej
sasiaduje z terenami Otwocka, na niewielkim zachodnim odcinku z terenami miasta Karczew,
ale z pozostatych stron Park otaczaja tereny ekstensywnego osadnictwa wiejskiego 1 tereny

rolne.

Od strony zachodniej wzdluz catego Parku rozciaga si¢ dolina Wisty — projektowany
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 oraz na fragmencie projektowany Park
Krajobrazowy Wisly ~Srodkowej, stanowiacy kontynuacje Mazowieckiego Parku

Krajobrazowego w kierunku potudniowym.

Park potozony jest przy gléwnych trasach komunikacyjnych wyprowadzajacych ruch
z1do Warszawy, s3 to:
- droga krajowa nr 2 przecinajaca pétnocny obszar Parku oraz droga krajowa nr 50
biegnaca przez obszar poludniowy stanowiace barier¢ ekologiczna,
- droga krajowa nr 17 (tzw. Trakt Lubelski) biegnaca wzdtuz wschodniej granicy Parku,
- droga wojewddzka nr 801 przebiegajaca na przewazajacym odcinku w znacznej
odlegtosci po zachodniej stronie Parku,
- droga wojewddzka nr 721 (taczaca droge woj. nr 801 z droga krajowa nr 17) przecinajaca

otuling Parku miedzy J6zefowem a Otwockiem.

2.2. Funkcje miast i gmin wchodzacych w sktad Parku

Obecne funkcje miast 1 gmin wchodzacych w sktad Parku wynikaja ze stanu
zagospodarowania, stanu Srodowiska przyrodniczego oraz cech spoteczno-gospodarczych

przestrzeni. W obszarze Parku znajduja si¢:

- dzielnice miasta stotecznego Warszawy — Wawer 1 Wesota (przylaczona do Warszawy
w 2002 roku ze wzgledu na jedna z najwyzszych w kraju dynamik przyrostu ludnosci,
tj. powyzej 10% w latach 1990-2002). Na tym terenie zlokalizowany jest duzy potencjat
produkcyjny i ustugowy, zwtaszcza w dziedzinie nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury,

stuzby zdrowia, posrednictwa finansowego, obstugi nieruchomosci i firm,

- miasto powiatowe Otwock - peini funkcje¢ ponadlokalnego, wielofunkcyjnego osrodka
rozwoju przede wszystkim w zakresie ustug infrastruktury spotecznej, administracji,

stanowi rowniez zaplecze mieszkaniowe Warszawy,
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- miasto J6zeféw - petni funkcje zaplecza mieszkaniowego, przyrodniczego i rekreacyjnego

Warszawy,

gminy: Kotbiel, Wigzowna, Karczew, Celestynéw - lokalne os$rodki rozwoju obstugujace

ludnos¢, obszar zaplecza rekreacyjnego, klimatycznego i mieszkaniowego Warszawy,

gminy: Osieck, Sobienie-Jeziory,

intensywnego rolnictwa.

Pilawa to obszary ekstensywnego i

Srednio

Miejscowosci oscienne, w tym Otwock 1 Jozeféw sa Scisle powiazane funkcjonalnie

z Warszawa, a obserwowany intensywny ich rozwéj zwiazany jest z zaspokojeniem potrzeb

mieszkaniowych oséb pracujacych w stolicy. Tzw. pasmo otwockie, ktérego znaczng czgs¢

tworza kompleksy lasow 1 osiedli lesnych o walorach klimatyczno-uzdrowiskowych, stanowi

roOwniez istotne zaplecze rekreacyjno-letniskowe mieszkancoéw aglomeracji warszawskiej

Dla funkcjonowania Parku istotne znaczenie bgdzie mial przebieg planowanej

autostrady A2 tzw. pier§cien zewngtrzny Warszawy.

Tabela: Analiza porownawcza przebiegu autostrady A2 w warszawskim wezle transportowym

I. Przebieg przez Warszawe

oraz wazne uzupelnienie dla ksztaltowania
potaczen obwodowych w Warszawie.

Zalety Wady i kolizje
Wiaczenie Warszawy w system | Koniecznos¢ specjalnych rozwiazan
miedzynarodowych potaczen drogowych |technicznych dla ochrony terenow

mieszkalnictwa wielorodzinnego (tunel przez
Ursynéw).

Poprawa przepustowosci i usprawnienie
ruchu pomigdzy dzielnicami podmiejskimi,
zarOwno na potudniu i pétnocy (likwidacja
,waskich gardet” w ruchu drogowym).

Uciazliwos¢ akustyczna dla mieszkancéw
istniejacych osiedli mieszkaniowych (Wtochy,
Pyry, Raszyn Okgcie).

Znaczaco krétsza, o 54 km, dlugos¢ trasy
w poréwnaniu z przebiegiem przez Gorg
Kalwari¢ (dlugos¢ trasy przez Warszawe
40 km, przez Gor¢ Kalwarig 94 km).

Utrzymujacy si¢ dtugoletni brak akceptacji
spolecznej  zarbwno  mieszkancow  jak
i1 organizacji  ekologicznych dla  tak
planowanego przebiegu.

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego

Przecigcie skarpy doliny Wisty (cenny element
rzezby terenu) w rejonie Natolina.

Duze znaczenie dla bezpieczenstwa
strategicznego metropolii stoteczne;.

Przeciecie  obszarow  objetych  ochrong
prawnq: Mazowiecki Park Krajobrazowy.

Poprawa  warunkéw  $rodowiskowych
(aerosanitarnych) spowodowana plynno-
$cia 1 skanalizowaniem ruchu pojazdéw
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I1. Przebieg w rejonie Gory Kalwarii (wariant spofeczny)

Zalety Wady i kolizje

Przeprowadzenie ruchu tranzytowego poza | Trasa przebiega zbyt daleko od stolicy, ktéra
obszarem aglomeracji warszawskiej. jest punktem docelowym badz poczatkowym
wigkszosci uzytkownikow autostrady.

Mata uciazliwos¢ akustyczna z uwagi na|Znaczaco dtuzsza trasa autostrady
mozliwos¢ przeprowadzenia autostrady |i konieczno$¢ budowy kilku tras tacznikowych
przez tereny nie zainwestowane. z Warszawa.

Aktywizacja o$rodkdw osadniczych 1| Przeciecie doliny Wisty oraz obszaréw
terenOW w rejonie weztow oraz akceptacja | objetych ochrong prawnq: Chojnowskiego
srodowisk  ekologicznych 1 czgsci | Parku Krajobrazowego Mazowieckiego Parku
samorzadow. Krajobrazowego, rezerwatu przyrody ,,Ltachy
Brzeskie”.

2.3. Predyspozycje rozwojowe. Wspotzaleznosé rozwoju

Pétnocny obszar Mazowieckiego Parku Krajobrazowego pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym stanowi integralny element potudniowo-wschodniej czgSci aglomeracji
warszawskiej. W tej czesci Park pelni rolg przyrodniczego zaplecza - ,,zielonego klina” dla
pasma osadniczego, o dominujacych funkcjach mieszkaniowych 1 rekreacyjnych,
uksztattowanego wzdluz linii kolejowych oraz drég wylotowych. Na Kkorzystne
klimatotwoOrcze znaczenie tego lesnego zaplecza wptywaja m.in. zadrzewienia iglaste

z dominacja sosny (szczegdlnie cennej w tym aspekcie).

W potudniowym obszarze Parku i jego otoczeniu wyr6zni¢ mozna nastgpujace strefy

(przestrzenie):

e Stref¢ uzdrowiskowo - rekreacyjna wyksztalcona na bazie waloréw Srodowiska
przyrodniczego obejmujaca miasta: Otwock, Jozeféw i gminy: Celestynéw, Karczew,
Wiazowna, Kotbiel majaca kontynuacj¢ za Wista — gming Konstancin — Jeziorna, ktore
razem tworza cenny przyrodniczo obszar, zabezpieczajacy Mazowiecki Park

Krajobrazowy i jego powiazania przyrodnicze.

e Strefe rolnicza — obejmujaca gminy: Osieck, Sobienie-Jeziory i Pilawa oraz Tarczyn,
Prazméw, Gora Kalwaria za Wista ze specjalizacja produkcji rolniczej, ale réwniez
znacznymi obszarami terendéw otwartych, zabezpieczajacych Park i jego powiazania

przyrodnicze.
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IV. ZAGROZENIA SRODOWISKA, KOLIZJE | KONFLIKTY POMIEDZY
ISTNIEJACYM | PROJEKTOWANYM ZAGOSPODAROWANIEM
A OCHRONA PRZYRODY

Gtéwnym czynnikiem zagrazajacym srodowisku przyrodniczemu Parku jest presja
urbanizacyjna. Park jest silnie rozczlonkowany wnikajacymi glgboko terenami
zabudowanymi oraz enklawami osadniczymi: Wisniowa Gora (wigksza czgS¢ zostata
wylaczona z Parku) oraz Celestynéw, Regut i Dabréwka. W ostatnich latach zwtaszcza
w rejonie  Aleksandrowa istnieje presja na pozyskiwanie dzialek budowlanych
i rekreacyjnych, co prowadzi do zaktécenia uktadéow przyrodniczych i funkcjonowania jego
ekosystemow.

Szczegblnym zagrozeniem dla funkcjonowania Parku jest zabudowa na terenach
lesnych wystgpujaca w formie:

- pojedynczych budynkéw na dziatkach lesnych — rejon Wiazownej, rejon Pogorzeli (gmina
Celestynéw), Dabréwka — rejon Starej Wsi, Groszéwka. Jest to rowniez zabudowa
o charakterze publicznym: sanatorium w Jozefowie (Rycice), szpital i1 zaklad
psychiatryczny w Majdanie (Zagorze), szkoty, sanatorium, zaktad wychowawczy i dom
dziecka w Otwocku (Soplicowo),

- niewielkich zespotow tworzacych enklawy $rodlesne — przede wszystkim zabudowa
Emowa (gmina Wiazowa) ztozona z ca 70-ciu dziatek w wigkszos$ci juz zabudowanych,
potencjalnie - teren o pow. ca 4,5 ha potozony przy Trakcie Napoleonskim na péinoc
od osiedla Rado$¢ (m. st Warszawa) z lesniczoéwka Zbdjna Gora, kilkoma budynkami

mieszkalnymi i gospodarczymi oraz ogrodami dziatkowymi.

Przestrzen lesna jest systematycznie ograniczana w zwiazku z ekspansja osadnictwa,
ktora si¢ rozpoczgla na poczatku XX wieku. Najwigcej terenéw lesnych ubylo w rejonie
Wisniowe] Gory, Aleksandrowa (zabudowa wzdluz ulic: Zagorzanskiej 1 Podkowy)
oraz Otwocka. Skutkiem presji urbanizacyjnej jest zmniejszenie powigzan przyrodniczych
oraz ograniczanie areatu gleb cennych rolniczo. Powoduje to istotne zubozenie specyficznej
strefy ekologicznej, powstajacej na styku obszaréw lesnych i takowych, uproszczenie sktadu

gatunkowego z wyksztalceniem lesnych monokultur sosnowych.

Presja urbanizacyjna dotyka takze wrazliwych elementéw sieci hydrograficznej
1 siedlisk zwigzanych z terenami podmoktymi. Zabudowa w Aleksandrowie pojawila sig
inadal si¢ rozwija pomimo niekorzystnych warunkéw fizjograficznych wynikajacych
z wystgpowania terendw podmokiych. Tereny podmokte jak réwniez zalesione ulegly

znacznej redukcji spowodowanej m.in. odwodnieniem.
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Niewlasciwa gospodarka Sciekowa na terenach zabudowanych na obszarze Parku
jest istotnym zagrozeniem dla srodowiska. Dotyczy to zlego stanu technicznego zbiornikéw
sciekow (szamb), ktore sa czgsto nieszczelne i zanieczyszczaja wody gruntowe i1 wody
podziemne. W osiedlach bezposrednio sasiadujacych z Parkiem: Zbdjna Goéra, Wisniowa
Gora, Aleksandrow, Michalin, Stara Mitosna istnieja sieci kanalizacyjne, jednak nie

wszystkie zabudowania sa do nich podtaczone.

Na terenie MPK i jego otuliny oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zlokalizowanych
jest okoto 100 obiektéw, ktére moga mie¢ negatywny wpltyw na obszar Parku i jego otuliny
w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci 1 wielkosci obiektu. Sa to: zaklady
przemystowe i1 ustugowe, stacje paliw, obiekty liniowe komunikacyjne (drogi i koleje),
napowietrzne linie elektromagnetyczne wysokiego napigcia, szpitale, domy opieki spotecznej,
sanatoria, catoroczne osrodki wypoczynkowe, obiekty rolnicze (szklarnie, fermy drobiu,
tuczarnie, stajnie), wyrobiska (kopalnie murszu, piaskownie i cegielnie), sktadowiska

odpadéw, cmentarze.

Najwigksze potencjalne zagrozenie dla MPK wystepuje ze strony duzych zakladéw
przemystowych. Zaktady te emituja zanieczyszczenia do powietrza, wytwarzaja S$cieki
(technologiczne, opadowe, socjalno — bytowe), odpady oraz zuzywaja duze ilosci wody.
Do tych zaktadéw nalezy zaliczy¢ m.in.: Zarzad Drég Powiatowych w Otwocku Obwéd Nr 1
w Taborze, Zaktady Wytwoércze Aparatury Wysokiego Napigcia ABB — ZWAR, Instytut
Elektrotechniki, Instytut Energii Atomowej, Fabryka Aparatury Elektrycznej EFA, Zaktad
Energetyki Cieplnej Karczew, Zaklady Drobiarsko — Migsne ,,Super Dréb”. Na zachdd
1 p6étnocny-zachéd od Parku zlokalizowane sa elektrocieptownie Siekierki i Kawegczyn,
znacznie oddalone od MPK, lecz ich zasi¢gg oddzialywania obejmuje takze teren Parku.

Zaktady te emituja do powietrza znaczne ilosci zanieczyszczen.

W sasiedztwie Parku znajduja si¢ tez duze obiekty stluzby zdrowia, ktére wytwarzaja
duze ilosci Sciekéw 1 odpadéw niebezpiecznych. Sa to obiekty stare wykorzystujace jako
paliwo wegiel kamienny i moga emitowa¢ do powietrza zanieczyszczenia m.in.: Centrum
Zdrowia Dziecka, Instytut Kardiologii, Samodzielny Szpital Kliniczny w Otwocku,

Mazowieckie Centrum Leczenia Chorob Ptuc 1 Gruzlicy oraz sanatoria.

Walory krajobrazowe Parku i jego otuliny obniza szereg obiektow (przemystowych
1 ustugowych), obecnie juz nie uzytkowanych. Sa to stare szpitale, fermy drobiu, dawne

SKR-y. Wystepuje tu dewastacja powierzchni ziemi oraz jej zanieczyszczenie.
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Duzy wplyw na $rodowisko Parku moga wywiera¢ stacje paliw zlokalizowane przy
gtéwnych szlakach komunikacyjnych (drogach nr 17 1 50) oraz obiekty posiadajace zbiorniki
produktéow ropopochodnych dla wiasnych potrzeb. Zagrozeniem ze strony tych obiektow
moga by¢ wycieki produktéw ropopochodnych do $rodowiska, emisja zanieczyszczen do

powietrza oraz awarie zwiazane z udzialem substancji niebezpiecznych.

Prawidlowe funkcjonowanie Parku utrudniaja tez szlaki komunikacyjne drogowe
i kolejowe oraz linie elektromagnetyczne wysokiego napigcia. Linie elektromagnetyczne
powoduja wyrazne rozcigcie terenu Parku, a tym samym degradacj¢ krajobrazu - pod liniami
nie moga rosna¢ drzewa, a jedynie niewysokie krzewy. Oddzialtywanie linii wiaze si¢ tez
z promieniowaniem elektromagnetycznym. Drogi 1 linie kolejowe oprocz zanieczyszczen
komunikacyjnych, takich jak: zanieczyszczenie powietrza, hatas, sptywy opadowe powoduja
rozcinanie obszaru Parku 1 jego otuliny. Zaklécaja naturalne szlaki migracji zwierzat,
odstraszajac je z terendw bytowania. Do szczegdlnie uciazliwych odcinkéw drog naleza:
droga krajowa nr 2 Warszawa - Terespol, droga krajowa nr 17 Warszawa - Lublin, droga
krajowa nr 50 z Gory Kalwarii do Kotbieli (tranzytowa, petniaca funkcje obwodnicy
Warszawy dla ruchu cigzarowego), natomiast ucigzliwymi szlakami kolejowymi sa szlaki:
z Warszawy do Lublina przez Otwock oraz z Gory Kalwarii do Pilawy (odcinek tranzytu
kolejowego). Istotnym zagrozeniem dla funkcjonowania Parku jest realizacja autostrady A2
w latach 2010-2013 o nie ustalonym jeszcze przebiegu na odcinku Warszawa-Siedlce.
Konieczne sa rozstrzygnigcia na réznych poziomach decyzyjnych oraz koordynacja dziatan
organ6w administracji rzadowej 1 samorzadu wojewddztwa we wspoétdziataniu
z samorzadami gmin i powiatéw. W kazdym rozpatrywanym obecnie wariancie (I - przebieg
przez Warszawg, Il — przebieg w rejonie Gory Kalwarii) przecina obszar Parku i1 stanowi
powazna barierg ekologiczna.

W rejonie miejscowosci Warszowka i Catowanie przy potudniowo — zachodniej
granicy Parku prowadzona jest eksploatacja murszu. Wydobycie prowadzone jest na
obszarach podmoktych, gdzie wody gruntowe wystepuja bardzo ptytko (O — 1 m p.p.t.).
Ponadto cigzkie maszyny uzywane do wydobycia kruszywa moga powodowac

zanieczyszczenie srodowiska substancjami ropopochodnymi.

Na terenie Parku oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja zorganizowane
sktadowiska odpadéw. Jedynie w rejonie Osiecka w starej piaskowni istnieje dzikie

wysypisko odpadéw, czgsciowo juz zrekultywowane.
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Oprécz wyzej wymienionych zagrozen antropogenicznych na stan $rodowiska na
terenie Parku i jego otuliny wplywaja rowniez zmiany stosunkéw wodnych. Podczas duzych
opadow, wskutek niedroznosci rowdw nastgpuje zalewanie niektorych terenéw, a w innych
czeSciach odwadnianie obszaréw na skutek obnizania poziomu wéd gruntowych. Dotyczy to
potudniowego rejonu Parku m.in. rezerwatu ,,Szerokie Bagno”. Generalnie obniza si¢ tez
poziom wéd rzek — Swidra i Mieni oraz innych mniejszych ciekéw. Poziom wéd gruntowych
na terenie lasow MPK obnizyt si¢ tez w wyniku zwigkszonego poboru wéd do celow
komunalnych 1 przemystowych. Wysychaja gleby torfowe 1 zbiorniki na uroczyskach
Macieréwka, Torfy (Kaczy Lug), Szerokie Bagno, Czarci D6t oraz inne drobniejsze torfianki
srédlesne.

Najbardziej zdegradowanym komponentem s$rodowiska przyrodniczego Parku sa
wody powierzchniowe prowadzace wody nie odpowiadajace normom. Badaniami
monitoringowymi obj¢te sa rzeki:

- Swider — badana w 2002 roku na dtugosci 9,6 km w jednym punkcie pomiarowo-
kontrolnych,

- Mienia — badana w 2002 roku na dilugosci 43,8 km w trzech punktach pomiarowo-
kontrolnych.

Istotne znaczenie dla jakosci woéd maja splywy obszarowe (wody opadowe
wymywajace substancje biogenne z nawozenia gleb) oraz fakt wnoszenia zanieczyszczen
z terendéw sasiednich, tj. z gérnych czgsci dorzeczy. Konieczno$¢ ochrony i poprawy jakosci
wod powierzchniowych wynika nie tylko z potrzeb ochrony ekosysteméw, ale réwniez
z faktu wykorzystania wéd — m.in. do celéw rekreacyjnych. Na $srodowisko Parku i jego
otuliny moga wptywac uciazliwe uprawy rolne, w ktoérych stosuje si¢ duze ilosci nawozow,
szczegllnie gnojownicy oraz srodkéw ochrony roslin. Duze kompleksy szklarni wystgpuja
przy potudniowo-zach. granicy Parku w rejonie Lukowca, Brzezinki i Janowa.

Wista, ptynaca poza granicami Parku, ale w stosunkowo nieduzej odlegtosci od jego
zachodnich granic w analizowanym okresie réwniez prowadzita wody pozaklasowe. Z Wisla
zwiazane jest ponadto zagrozenie powodziowe. Obszarem bezpo$redniego zagrozenia jest
migdzywale petnigce funkcje koryta wielkich wéd 1 jego zagospodarowanie jest
przystosowane do czgstych zalewow.

Obszary potencjalnego zagrozenia powodzia - tereny narazone na zalanie
w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego oraz zniszczenia
lub uszkodzenia watéw - potozone w gminach Karczew i Sobienie-Jeziory oraz miastach:

Jozeféw 1 Otwock. Obejmuja gléwnie tereny rolnicze z zabudowa ekstensywna.
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V. KIERUNKI DZIALAN

Podstawa krajowej polityki ekologicznej jest przyjeta w II Polityce Ekologicznej
Panstwa zasada zrbwnowazonego rozwoju. Gléwnym jej zalozeniem jest takie stymulowanie
proceséw gospodarczych i spotecznych, aby zachowa¢ walory i zasoby §rodowiska w stanie
zapewniajacym mozliwos$¢ korzystania z nich przez obecne i przyszie pokolenia. Zasady
realizacji polityki ekologicznej, cele 1 zadania ujmuje ,, Program Wykonawczy do Il Polityki
Ekologicznej Panstwa na lata 2002 — 2010” oraz ,,Polityka ekologiczna panstwa na lata 2003
— 2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007 -2010”. W zakresie ochrony
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej priorytetowym zadaniem na lata 2003 — 2006 jest

m. in. utworzenie Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych Natura 2000.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zgodnie
z dokumentami samorzadu wojewddztwa Strategiq rozwoju wojewodztwa mazowieckiego
oraz Programem ochrony Srodowiska wojewodztwa mazowieckiego przyjmuje jako
priorytetowy kierunek wojewddzkiej polityki  przestrzenne] poprawg — warunkow
funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego. Polityka ta dotyczy dwoch sfer jakosci
srodowiska tj. ochrony waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardéw srodowiska.
1. Kierunki dziatan wymagajace zachowania i ksztattowania sSrodowiska
przyrodniczego
» W zakresie ochrony walorow przyrodniczych — celem polityki samorzadu wojewddztwa

jest stworzenie spdjnego systemu obszaréw chronionych poprzez:
wzmocnienie ochrony unikatowych dolin rzecznych i ich otoczenia,

zapewnienie ciaglo$ci powiazan przyrodniczych (korytarze ekologiczne regionalne

i ponadregionalne),

objecie ochrong obszaréw wodno-btotnych, stanowiacych siedliska szczegdlnie wazne

dla zachowania réznorodnosci biologicznej,
zwigkszenie lesistosci i ochrona laséw.
Cel ten bedzie realizowany w drodze zwigkszenia powierzchni prawnie chronionych
obszaré6w przyrodniczych. Dla funkcjonowania przyrody Mazowieckiego Parku

Krajobrazowego istotne znaczenie bedzie miato utworzenie parku krajobrazowego

obejmujacego doling rzeki Wisty na odcinku Goéra Kalwaria -Dgblin.
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2.

W zakresie ochrony wod — MPK potozony jest w obszarze ochronnym Giéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (uwzgledniony na mapie

Nr 3 Kierunki dziatan):

- ochrona siedlisk bagiennych i podmoktych oraz obszaréw wododziatlowych,

- racjonalizacja poboru wéd w  potudniowych dzielnicach Warszawy, w tym
zaniechanie nieuzasadnionego wykorzystania wod podziemnych na cele przemystowe,

- modernizacja wigkszoSci oczyszczalni SciekOw w zakresie redukcji substancji
biogennych gwarantujacych spetnienie norm jakosci odprowadzanych Sciekéw,

- uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenach wiejskich (rozbudowa sieci
kanalizacyjnej, budowa oczyszczalni sciekow),

- wprowadzanie zalesien, szczegdlnie na terenach podatnych na infiltracje
zanieczyszczen tj. o slabej izolacji gruntowej warstw wodonosnych,

W' zakresie ochrony zbiorowisk lesnych oraz ich powigkszania - zalesianie uzytkéw

rolnych stabych jako$ciowo szczegdlnie na terenach otaczajacych Park co wplynie m.in.

na wzmocnienie ekologicznej stabilno$ci obszaréw le$Snych oraz wzmocnienie

istniejacych powiagzan przyrodniczych.

Kierunki zmierzajace do przywrocenia rownowagi ekologicznej

Podstawowym dziataniem jest budowa 1 modernizacja systemu technicznej

infrastruktury ochrony $rodowiska, gléwnie oczyszczalni $ciekéw 1 sieci kanalizacji

sanitarne;j.

Do waznych zadan w tym zakresie nalezy:
budowa oczyszczalni $ciekéw dla potudniowej czgsci Warszawy o rdwnowaznej liczbie
mieszkancéw ponad 450 tys.,
rozbudowa wraz z modernizacja oczyszczalni sciekow w Otwocku,
rozbudowa 1 budowa systemu kanalizacji zbiorczej w Warszawie,
budowa wezta do termicznego przeksztalcenia osadow Sciekowych dla Warszawy,
uporzadkowanie systemu gospodarki odpadami komunalnymi poprzez tworzenie
ponadlokalnych struktur organizacyjnych, tj.: utworzenie regionalnego skladowiska
odpadéw komunalnych w oparciu o istniejace w Otwocku Swierku i rozwéj instalacji do
odzysku 1unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, w tym budowa sortowni
1 kompostowni w m. Otwock,
eliminacja nieszczelnych zbiornikéw gromadzenia $ciekéw (szamb) bytowo-

gospodarczych i przemystowych na terenach nieskanalizowanych.
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4,

Kierunki dzialan ograniczajagce skutki negatywnych oddziatywan
infrastruktury technicznej

Zgodnie z planem ochrony MPK na terenie Parku:

zachowuje si¢ istniejacy uktad drég publicznych z dopuszczeniem poszerzenia ich do
paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych (do szerokosci wymaganej dla danej klasy
drogi), w szczegdllnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzanie
nowych drég publicznych,

w pasach drogowych dopuszcza si¢ za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej i lokalizowanie urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
tablic informujacych o walorach Parku, budow¢ bezkolizyjnych przej$¢ dla zwierzat oraz
wprowadzanie ogrodzen zabezpieczajacych jezdni¢ przed wtargnigciem zwierzat,
zagospodarowanie pasa drogowego (np. wprowadzenie odwodnienia) nie moze
spowodowac istotnych zmian warunkéw siedliskowych wystgpujacych w sasiedztwie
cennych zespoléw przyrodniczych, zwlaszcza wskazanych do szczegdlnej ochrony
(rezerwaty 1 uzytki ekologiczne). Drogi, w szczegdélnosci krajowe, powinny by¢
wyposazone w urzadzenia uniemozliwiajace przedostawanie si¢ ropopochodnych i innych
szkodliwych substancji do §rodowiska gruntowo-wodnego i — poza pasem drogowym —
na powierzchni¢ gruntu (do ekosysteméw) oraz do powietrza. Zabezpieczeniom tym

stuzy¢ tez powinno odpowiednie zagospodarowanie pasa drogowego.
Kierunki dzialan w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — Program Ochrony Srodowiska

Wojewddztwa Mazowieckiego ujmuje nastgpujace zadania:

wykonanie studium okreslajacego zasigg obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia
(przez RZGW),

opracowanie studium ochrony przeciwpowodziowej rz. Wisty, umozliwiajacego
kontrolowane ograniczenie skutkéw powodzi na terenach zabudowanych (RZGW)),
opracowanie racjonalnego programu retencjonowania wod z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych oraz programéw bytych wojewddztw,

prowadzenie prac konserwacyjnych dla utrzymania istniejacych obwatowan rz. Wisty,
utrzymanie droznosci koryta rzeki przez usuwanie zwalonych pni drzew, lokalne
poglebienie 1 usuwanie roslinnosci utrudniajacej swobodny przeptyw wod i lodow przy

zachowaniu istniejacych waloréw przyrodniczych (w szczegdlnosci siedlisk ptakow).
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5. Rozwoj proekologicznych form dziatalnosci

Na podstawie ,,Planu Rozwoju Obszarow Wiejskich dla Polski na lata 2004-2006”
oraz zalozen ,Krajowej strategii ochrony i umiarkowanego uzytkowania roznorodnosci
biologicznej” przyjeto w ramach priorytetow ochrone srodowiska i zachowanie walorow
przyrodniczych obszarow wiejskich. Priorytetom tym przypisano konkretne dziatania m.in.
tworzenie programéw rolno-srodowiskowych.

Programy rolno-$rodowiskowe polegaja na udzieleniu wsparcia finansowego
rolnikom, ktérzy w sposéb dobrowolny zobowiaza si¢ do odpowiedniej produkcji rolniczej
1 stosowania specjalnych zabiegéw ochronnych (wg wymogéw okreSlonych przy
poszczegdlnych pakietach). W sktad programéw rolno-§rodowiskowych wchodza nastgpujace
przedsigwzigcia (pakiety):

- rolnictwo zréwnowazone, polegajace na ograniczeniu nawozenia, przestrzeganiu
nastgpstwa roslin,

- rolnictwo ekologiczne w rozumieniu ustawy o rolnictwie ekologicznym,

- utrzymanie tak ekstensywnych wiazace si¢ z przywréceniem lub kontynuacja wykaszania
traw na takach jednokos$nych o wysokich walorach przyrodniczych,

- utrzymanie pastwisk ekstensywnych - ekstensywne wypasy na potnaturalnych
pastwiskach,

- ochrona gleb i wéd polegajaca na stosowaniu migdzyplonéw, zwigkszajacych udzial gleb
z okrywa roslinng w okresie jesienno-zimowym,

- strefy buforowe — polega na tworzeniu 2 lub 5-metrowych paséw zadarnionych na granicy
gruntéw rolnych z wodami powierzchniowymi lub terenami intensywnie uzytkowanymi
rolniczo,

- zachowanie rodzimych ras gatunkéw zwierzat gospodarskich.

W ogdlnopolskim Programie Rolnosrodowiskowym przygotowanym przy wspolpracy
Departamentu Rolnictwa i Modernizacji Terenéw Wiejskich Urzgdu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego na Mazowszu wyszczegdlniono 3 strefy priorytetowe do
realizacji programu: I strefa Bugu, Liwca, Narwi 1 Omulwi, II strefa Wisty 1 Pilicy, III strefa
Srodkowej Wisty i pojezierza gostyninsko-ptockiego.

Gminy Karczew, Celestyndw, Osieck i Sobienie-Jeziory zakwalifikowane zostaly
do II strefy priorytetowej. Daje to mozliwo$¢ korzystania ze wszystkich pakietéw ujgtych
w programie rolno-srodowiskowym. Szczegdlnie istotne w obszarze otaczajacym Park jest
stosowanie pakietow rolnictwo zréwnowazone, utrzymanie tak ekstensywnych oraz ochrona

gleb 1 wod.
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PODSUMOWANIE

Z punktu widzenia realizacji celéw ochrony niekorzystne jest znaczne rozcztonkowanie
granic MPK wywotane m.in. dynamicznymi procesami urbanizacyjnymi aglomeracji
warszawskiej. Podobnie granice utworzonej wokoét Parku otuliny zredukowane;j
przestrzennie nie stanowia skutecznego zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi. Dla zachowania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych konieczne jest
zachowanie powiazan przyrodniczych Parku z dolina Wisty poprzez:

- ograniczanie przeznaczania gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne,
stanowiacych naturalne korytarze ekologiczne, zwigkszajace bior6znorodnos¢ siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw,

- utrzymywanie stabilnych przepisow w zakresie ochrony przyrody oraz zasad
zagospodarowania na terenie Parku, jego otuliny oraz w Obszarach Chronionego

Krajobrazu: Warszawskiego i Nadwislanskiego.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego plan ochrony (obejmujacy zgodnie
z ustawa o ochronie przyrody tereny tylko w granicach Parku) stanowi cenny materiat
wyjsciowy zawierajacy m.in. ustalenia do studiow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Réwnie istotne sa wszystkie zapisy planu ochrony dotyczace otuliny
Parku, mimo, ze formalnie maja jedynie charakter zalecen, sugestii i propozycji oraz nie
sa wiazace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na wylesionych terenach Parku gtéwnym obszarem konfliktowym a co za tym idzie
najbardziej narazonym na ekspansj¢ zabudowy jest potozona w granicach Parku i otuliny
czg$¢ Alaksandrowa (dzielnica Warszawa-Wawer). W planie ochrony przyjgto
rozwiazanie kompromisowe polegajace na wyznaczeniu terendw dopuszczalnej zabudowy
1 okresleniu warunkéw realizacji zabudowy uwzgledniajacych wysoka wrazliwosc
miejscowego srodowiska.

Zurbanizowane pasmo  aglomeracji = warszawskiej, sasiadujace  bezposrednio
z Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym charakteryzuje zywiotowy rozwdj -
w szczegdblnosci zabudowy — negatywnie wplywajac na walory miejscowego krajobrazu.
Stanowi tez powazne zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza
ze za dynamika procesow ekspansji urbanizacji nie nadazaja inwestycje w zakresie
infrastruktury komunalnej, szczegélnie waznej w utrzymaniu odpowiednich standardow

sanitarnych i ekologicznych terenéw osadniczych i ich sasiedztwa.
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WAZNIEJSZE MATERIALY ZRODLOWE

Opracowania planistyczne i programowe
Krajowe

Geografia regionalna Polski, Kondracki J. PWN, 2003 r.;
II Polityka Ekologiczna Panstwa — Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, czerwiec 2000 r.

Program wykonawczy do Il polityki ekologicznej panstwa na lata 2002-2010, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa, grudzien 2002 r.;

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska — praca zbiorowa pod redakcjq dr A. Liro
— Fundacja IUCN Poland, Warszawa 1995 r.;

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Monitor Polski Nr 26/2001;
Krajowy plan gospodarki odpadami — Ministerstwo Srodowiska, czerwiec 2002;

Krajowy Program Rolnosrodowiskowy. Dziatanie PROW na lata 2004-2006. Materiat
Informacyjny, Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi, 17.12.2003 r.;

Narodowa Strategia Ochrony Srodowiska na lata 2000-2006 — Ministerstwo Srodowiska,
Warszawa 2000;

Narodowy plan rozwoju 2004-2006, dokument przyjety przez Rade Ministrow 14 stycznia,

Plan rozwoju obszarow wiejskich na lata 2004-2006. Projekt. Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju
Wsi, styczen 2004 r.;

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-
2010 — Rada Ministrow, grudzien 2002 r.;

Wdrazanie koncepcji sieci NATURA 2000 w latach 2001-2003, Ministerstwo Srodowiska,
grudzien 2002 r.;

Wojewddzkie

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego — Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego —
Warszawa, 2001 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro
Planowania Przestrzennego i Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2004 r.;

Program ochrony srodowiska woj. mazowieckiego. Urzqd Marszatkowski, Departament Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska ,Mazowieckie Biuro Planowania Przestrzennego i Rozwoju Regionalnego,
2003 r., 2004.;

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2004-2011, Warszawa
wrzesien 2003 r.;

Gospodarka odpadami pochodzenia przemystowego w wojewddztwie mazowieckim — WIOS,
Warszawa 2001 ;

Program Rolnosrodowiskowy. Strefy priorytetowe we wojewddztwie. Samorzqd Wojewddztwa
Mazowieckiego, 2004 r. ;

Wojewddzki Program Rozwoju Regionalnego Mazowsza na lata 2001-2006 -  Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2001 ;

Plan Ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka — Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 2004 r.

67



Materialy statystyczne, atlasy
Baza danych Regionalnych dla Polski w przekroju powiatow i gmin za 2000 i 2002 r. — IMAGIS,
Warszawa 2001, 2003 r.;
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Mazowieckiego, US w Warszawie, Warszawa 2003 r.,

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim — raport Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska;

Jako$¢ i zagrozenia wéd powierzchniowych w woj. mazowieckim — Raport WIOS, Warszawa
2002 r.;

Dokumentacje hydrogeologiczne zbiornikéw wéod podziemnych — Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 1995-2001 ;

Mapa hydrogeologiczna Polski — Obszary o braku izolacyjnosci 1 poziomu wodonosnego—
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1995-2001.

68



69

YIAUWIBIZPOH POjj, MOXILIOIGZ YIAUMOLS) BULDIYID Alau)s

000Z BIniEN | H
[amoxspals Auoayao Jezsqo Aujefdads foud | i

0002 BIniEp
moyend Auoiyao fauefads Aezsqo | i

nzedqolesy ofauoiuoiya Aezsqo m

amozelqolely ﬁ

auzakisiuney

ausa)

v
L 2
2M0YSIMOLI0} _M_

Apoudzid Ajesuazay

azawpuszid Aojem 1 Aqosez

auzaAlsaing - omoxuAzaodim Hpoiso [ @
aUZIA)SAING 1ME|ZS H

Amopngez fapemz Aualal _H_

amalaoy aiu

1foup aumoE

—__ 1
auuwb IHp0ISD MazZolIey

[

amojelod 1MpoISo _xooaco

uiwb aauesl

[

AEISIEAN BIIUER
L 1

ofiguuaziisazid eluemolepodsoliez Ajuawa)g

000 001 °L Blexs

POIZOINAOUAZId YHSIMOAOYUS AHOTVM | AGOSYZ

AMOZYHIONrvYM Muvd IMOIIMOZYIN

HIANQINOHHD MOEYZS30 0O3NNIZH 15374
FINYAMOSY JOdS0 0L NYMOANNEYAMT WIIONLS

= /

OZeIN ST
Fi

I
SRR

——oamg

30

* L
& ._oZmZ@u&.mnm._m?

O =X

EjOSIN-EMEZSIEMN

fom — U

q._in.v:e_tué._wwwh%as zay

e

Tor7)

o ysmioyToIe)
=) Exufzsinjzey

= —2

e ———

e

— \Hi.‘

==




0L

aujeunifiaipeuod fkoozel
aujeunifad Ifeio0zef _H_
AY 00F auzakiabliaua auy
AX 0727 01 L auzokiabiaus s
amalajoy i

auesmalyalond aumoil 1Bop

N %
onbeg e1304a25:20Y,

agklziust aumoy 1foip

auesmalyalond ofauozsaidsAzid nyoant susmof 1Boap

asklauiel ofisuczeaidsizid nyant aumoif 1Hop

auemoyqalosd amosaidsys 1oip

adklaiuls) amosaidsya 1Boup

auemoiyaloud Apensone

amosepezod Apow
#qop/ew o) fazhmod
Y2AUDZIZSAZI0 MONAI2E NINZIZ Basfanu

Yahuaizpod pom auuazijsazid BlUaZIZSAZIAIUEET
yafuwaizppod pos op
yazazsAzoaawez ey eu aujepod Aunib

amoIZpomod Amaez ey auozedeu Auaial

eandpelzppo yaiumiiedau ey

diZS) auuniyIo fauls

0002 edniep
[amnysypals Auoiyao Jezsgo Aujelads Auemolyalood

0007 eaniep moyeld Auoiyao fsujelads fezsqo

nzedqofesy ofauouoiya Aezsgo
Apoahzad Aleavazal adklauls)

nyEd EUNN]O - EULOIYI0 BJ811S

Hed

azaupmAzd Aojeam | Aqosez

[amoysIula] Awopnqez ejuaauoy Aezsqo
WAL a4 AMOPNGEZ [AHEMZ Ausla)l

AP
kse|

o

auuwl 1qpoiso

amojernod 1ypoIso

uib aaiuesf

Amezslep ealuell

000 00k - | eeys
YMSIMOQONS VINIZOHOVZ

AMAOZVHEOrvYX Muvd IMOIIMOZYIN
HIANOINOHHD MOV 2290 OOdNNIZH15d74d
YINYMOASYAOISOOYZ NYAMOHNAEYAMN IWNIONLS

HMH s
~_ =T




YIAMDHSIMOPDIS - 0L !
moulefiod eluezelps op auesmolagaid Aezsqo

Yahmo zposodsoazid uepeizp adklefewim Aezsqo

eluBtEIZR auu|

aujeuoifiaipeund 1BeD0zef
aujeuofial 1§k100zel

A4 00F Buzafiabiaus a
" [
I

1

I

A 0ZE 01| euzaklafiiaus a
amala|oy ail|

auesmolyalod ausolh 1Bop

adkfauis) aumopi 1Boip

auemopalod ofisuozsaidsizid nyant aumoyfl Boup

adklaiuis ofauozsaidsAzid nyans ausof Houp _Il
—

auemalyalond amosaidsya 1Boup

aakfaiuyst amosaidsya Boip I

auemopyafoud Apeysone

nfalgazid yar 1qinys yahoklezouelfio
uegeizp adklelewim fauzauyaa) Anpniisegun Auswa)g

yafuwaizpod pom auuaziisazid eluszozsAzisiuez m
amose|qezod Apom _\%\_

fauzaifojoys
1fEmoumol BlUa20mAZId adkelELW AN BXYSIM0pOIS AlUaWa|]

yohuaizpod pom Auouyao adklefiewdn Aezsqn

0002 edniep
[amoyspals Auoiyao Jezsqo Aujefaads Auemopyalod

0007 eaniep moxeld fuoiyao lsujelads Aezsqo

nzedqolesy ofisuciuoiya Aezsqo

Aaozelqolesy ped Auemopalod

Apoadzid Ajeauazal suemopalond

Apoddzid Aeavazal aaklaiuls

n3lE EUINIO - BULDIYI0 BjaI)S

b wwd

Hed
ofiazaupoidzid
EXSIMOR0IS BIUEMONEIZSY | BlUBMOYIEZ a0klefewlem Lezsqn

uepe1zp puniary

[amoysiulal Awmopngez (aesgauoy Aezsqo
WAy w hmopngez [apemz Aualal
Apos

1

Ase|

i

auUE {poJSD  MBZaIRY

[

|

amoleinod 1qposo

D0

:

21PN 24D o
%

| pamg

unwb asuell

I

Rmezsiean adelf

I

ofauuazisazid euemoiepodsofiez Ajuawalg

ODal ¥50IG05 ERES

0oo ool - L EEds E.wbﬁva...ﬁ&

NYIVIZA IANNYAA
AMOZYHIONYEM MEVd IMOIIMOZYIN

HIANCINOHHD AMOEYZ580 O9INNIZHLSTZ4d
YINYAMDHYAOSODYE MYAMOHMNNEYAAT IMNIDNLS

.
o




